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Proponowany porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Lokator” z siedziba w Dabrowie Gérniczej
odbywanego w 6 czesciach
w dniach 9,14,15,16,21,22 maja 2024r.

Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Przyjecie porzadku obrad.

Zapoznanie si¢ z Regulaminem obrad Walnego Zgromadzenia.

Wybér Komisji:
a) Skrutacyjno — Mandatowe;j,
b) Uchwal i Wnioskow.

Stwierdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i odczytanie listy petnomocnictw.

. Sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” z dzialalnosci w 2023r.

. Sprawozdanie finansowe Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lokator” za rok obrotowy 2023 wraz

ze sprawozdaniem z badania.

. Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” z dziatalnosci w 2023r.

10.

Podjecie uchwat w sprawie:
a) zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” z siedziba
w Dabrowie Gérniczej w 2023r.

b) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,.Lokator” z siedziba
w Dabrowie Goérniczej za 2023r.
¢) podziatu nadwyzki bilansowej netto za 2023r.

Przeprowadzenie glosowanh w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2023r. —
podjecie uchwal.

Rozpatrzenie wniosku Zarzagdu w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
Spoétdzielnia moze zaciagnaé — podjecie uchwaty.

Zapoznanie si¢ z Informacjg n/t realizacji wnioskéw z przeprowadzonej przez Zwigzek
Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie lustracji pelnej dziatalnosci
Spotdzielni za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2021r.

Rozpatrzenie wniosku Zarzadu w sprawie wyrazenia zgody na budowe zespolu garazy na
dzialkach nr 5091 oraz 5092 o tacznej powierzchni 1146 m? przy ul. 1 Maja w Dabrowie
Gorniczej — podjecie uchwaty.

Rozpatrzenie projektow uchwat wniesionych przez cztonkéw Spoéldzielni w trybie art.8% ust. 11
Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Sprawozdanie Komisji Uchwat i Wnioskow.

Zamkniecie obrad.
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni i dziala na podstawie:

Art. 36 — 42 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze ,
Art.8% ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
§§ 19 — 29 Statutu Spétdzielni

postanowien niniejszego regulaminu.

§2.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

10.
gy,

12.
13.
14.

15.

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw Spotdzielni, Rady
lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dzialalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej /dochodu ogoblnego/
lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosdci, zbycia zakladu Ilub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnag,

podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu oraz likwidacji,
rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym odwotan od uchwat Rady Nadzorcze;j,
uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwigzku
oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
wybbér i odwotywanie czionkéw Rady Nadzorczej,

uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu pracy Rady
Nadzorczej,

ustalenie wysokosci wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej i Rady Osiedla za udziat
w posiedzeniach.
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II. WALNE ZGROMADZENIE — odbywane ,en block”

. Uezestnicy Walnego Zoromadzenia

§ 3.

. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika .
a) Pelnomocnik nie moze zastepowac¢ wigcej niz jednego cztonka .

b) Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokolu  Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu
po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

¢) W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy odczytania listy
petnomocnictw.

d) Pelnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. :
— 1imie , nazwisko i adres czlonka udzielajacego pelnomocnictwa ,
— imig i nazwisko pelnomocnika ,
— date Walnego Zgromadzenia , na ktérym pelnomocnik ma reprezentowa¢ czionka
oraz byé podpisane w sposob czytelny przez cztonka udzielajacego pelnomocnictwa.

. Osoby prawne bedace czlonkami Spoéldzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolno$cia do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez przedstawiciela
ustawowego. -

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego , w ktorym Spdtdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spoldzielcze;.

. Zwolywanie Walnego Zgromadzenia

§ 4.
. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy !
po uplywie roku obrachunkowego.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/5 cztonkéw Spétdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pisSmie z podaniem celu jego
zwolania.

. W wypadkach wskazanych 'w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie,
aby moglo sie ono odby¢é w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia Zadania.
Jezeli to nie nastapi ,Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza .

. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoldzielni zwoluje je
Zwiazek Rewizyjny , w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza
na koszt Spoldzielni. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapic
do Zwiazku Rewizyjnego , w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spotdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.



§ 5.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ , co najmniej
na 21 dni przed terminem posiedzenia :
a) cztonkéw Spoéltdzielni,
b) Zwiazek Rewizyjny , w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
c) Krajowa Rade Spotdzieleza.

. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat , ktore beda przedmiotem obrad
oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez :
— Wwywieszenie na tablicy ogloszen na klatkach schodowych budynk6w , w ktérych prawa
do lokali posiadaja cztonkowie Spétdzielni ,
— ogloszenie na stronie internetowej Spoétdzielni ( jezeli takq strong posiada) lub
w wydawanym biuletynie spoétdzielczym.

§ 6.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢ : Zarzad , Rada Nadzorcza i czlonkowie Spoéldzielni.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé wyktadane
w siedzibie Zarzadu oraz biurach poszczegélnych Administracji Osiedlowych na co najmniej
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia . Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

. Do projektu uchwaly , o ktéorym mowa w ust2 wnioskodawca dolacza opatrzong
wlasnor¢cznymi podpisami liste 0séb popierajacych projekt , zawierajaca : imie , nazwisko
i adres .

. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwatl nie pézZniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia .

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
cztonkéw Spotdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Zarzadu
Spétdzielni oraz w siedzibach Administracji Osiedlowych.

. Podejmowanie uchwal.

§7.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w § 5 regulaminu.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw Spétdzielni.



3. Uchwale uwaza si¢ za podjeta , jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia
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a za uchwala opowiedziala si¢  wigkszo$¢ ogdlnej liczby czlonkdw uczestniczacych

w  Walnym Zgromadzeniu , z wyjatkiem spraw gdy ustawa wymaga kwalifikowanej wiekszosci

glosow .

Czlonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sgq wszyscy czlonkowie obecni na tym

zgromadzeniu , ktorzy wzigli udzial w glosowaniu , niezaleznie od tego czy glosowali
»Za” , przeciw” , czy ,,wstrzymali si¢ od glosu ™.

Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtosow - dla podjecia uchwatly o zmianie Statutu,
b) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania czlonka Rady Nadzorczej,
c) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni,

d) 3/4 gtosow - dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spotdzielni.

. W sprawach likwidacji Spoétdzielni oraz przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni do podjecia uchwaty konieczne jest , aby w posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia uczestniczyla co najmniej polowa ogdlnej liczby uprawnionych
do gltosowania.

. W sprawach zbycia nieruchomoéci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbg cztonkow Spétdzielni obecnych
na Walnym Zgromadzeniu .

. Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw i odwotlania czlonkéw organéw
Spotdzielni.

Ust. 7 - Skreslono .

4, Zasady obradowania .

§8.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

upowazniony cztonek Rady , ktory przeprowadza wybdr prezydium w sktadzie:
- przewodniczacy ,

- zastgpca przewodniczacego

- sekretarz .

Tak ukonstytuowane prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

2. Czionkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona:

1) 3-7 osobowa Komisje Skrutacyjno — Mandatowg , ktorej zadaniem jest:

— sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci ,

— sprawdzenie waznosci mandatéw pelnomocnikow cztonkdéw Spoétdzielni oraz przedstawicieli
0s6b z ograniczong zdolnoscig lub nie posiadajacych zdolnosci do czynnosci prawnych ,

— sprawdzenie czy Walne Zgromadzenie zwotane zostalo zgodnie z przepisami ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych , Prawa spotdzielczego i Statutu,

— obliczanie gloséw w glosowaniach jawnych ,

— przeprowadzanie glosowania tajnego oraz obliczanie wynikoéw tego glosowania,

2) 3 osobowg Komisj¢ Uchwat i Wnioskow , ktorej zadaniem jest odczytanie projektow uchwat ,
celem ich przeglosowania,

3) 3 osobowa Komisj¢ Wyborcza - jezeli w porzadku obrad przewidziane sg wybory
do organu Spoldzielni - ktorej zadaniem jest zweryfikowanie listy kandydatow oraz
przygotowanie kart wyborczych .



. Kazda Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza oraz sporzadza protokét

z prowadzonych czynnoéci . Protokét podpisuja przewodniczacy oraz sekretarz Komisii.
Przewodniczacy Komisji sktadajg sprawozdania z prowadzonych przez komisje czynnosci .

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad , przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusj¢ , udzielajac cztonkom glosu w kolejnosci zglaszania sig .
Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad
tacznie.

Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza
kolejnoscig .

Ust. 7,8,9,10 - skreslono

11. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy lub

5.

zastgpca oglasza zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej

4.
4!

§9.

. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym , sposrod

nieograniczonej liczby kandydatdw.

. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni , o ile zostali zgloszeni

w trybie okreslonym w § 6 ust.2 regulaminu.

- W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.

Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna. Z chwilg nawiazania stosunku pracy
przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje .

. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé do Rady Nadzorczej ,

jesli nie penili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje .

5.

Prawo zglaszania kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej przystuguje cztonkom Spétdzielni,
w trybie okreslonym w § 6 ust.2 regulaminu.

Zgloszenie kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem :
- imienia , nazwiska i adresu kandydata , oraz numeru Administracji Osiedla
Mieszkaniowego na liscie ktérej kandydat ma by¢ umieszczony,
- imienia , nazwiska i adresu 0s6b zglaszajacych ,

Do zgloszenia nalezy dolaczy¢é pisemne ~oswiadczenie kandydata , wyrazajace zgode
na kandydowanie zawierajace informacje dotyczace:

- zatrudnienia w Spotdzielni,

- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

- zaleganiu z wnoszeniem oplat ,

- liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej.

Zarzad Spotdzielni sporzadza liste kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili
zgode na kandydowanie. Lista jest sporzadzana w rozbiciu na poszczegélne Administracje,
za$ w obrebie Administracji ulozona w porzadku alfabetycznym. Kazdemu kandydatowi

Jest przypisany narastajgco kolejny numer.

5



7!. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej , przed glosowaniem dokonuja swojej prezentacii .
8. Cztonkowie Komisji Skrutacyjno — Mandatowej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.

9. Wybory i1 odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy karty
wyborczej, spetniajacej warunki okreslone w ust. 7 .

10. Glosowanie odbywa sie poprzez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji
Skrutacyjno — Mandatowe;j .

11. Glosujacy skre$la nazwiska kandydatéw na ktérych nie glosuje.

12. Gtos jest niewazny jezeli:
- zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej,
- zawiera wieksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
- karta wyborcza jest przekreslona.

13. Ilo$¢ oddanych glosow na poszczegélnych kandydatéw oblicza Komisja Skrutacyjno —
Mandatowa , ktoéra z czynnosci tych sporzadza protokol. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.

14. Do Rady Nadzorczej wybrani zostajq :
a) po jednym kandydacie z kazdej Administracji , ktéry uzyskat najwigksza liczbg glosow
spo$rdd kandydatéw z danej Administracji,

b) pozostali kandydaci , ktérzy uzyskali najwigksza liczbe gloséw, ale nie weszli w sktad
Rady Nadzorczej na zasadach przewidzianych w punkcie a).

15. Liczba osdéb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkow okreslonej
w Statucie.

16. W przypadku , gdy kilku kandydatéw otrzyma taka sama liczbe waznie oddanych glosow,
a liczba mandatéw do obsadzenia jest mniejsza, zarzadza si¢ dodatkowe wybory sposrod tych
kandydatow. W tym wypadku do Rady Nadzorczej wchodza ci kandydaci, ktérzy uzyskali
wieksza liczbe glosow.

§ 10.

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu tajnym

wiekszoscig 2/3 glosow cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzadku jego

obrad podanym cztonkom do wiadomosci w trybie okreslonym w § 5 niniejszego regulaminu ,

byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 11.
Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduja si¢ wybory delegatow na Zjazd Zwiazku,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona kandydaci musza by¢ zgloszeni w trybie okreslonym
w§ 6ust2 regulaminu.

6. Protokél z obrad Walnego Zgromadzenia

§ 12.
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktéry podpisuja: przewodniczacy lub
jego zastgpca oraz sekretarz.

2. Protokét winien by¢ sporzadzony w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia .

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej przez

10 lat.
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III . WALNE ZGROMADZENIE - odbywane w czesciach

. Uczestnicy Walnego Zgromadzenia - odbywanego w czeSciach

§13.

. Walne Zgromadzenie dzieli si¢ na czescei.

. Rada Nadzorcza ustala w formie uchwaly zasady podziatu na czesci oraz zasady zaliczania
cztonkéw Spotdzielni do poszezegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia z tym , ze nie mozna
zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie jednej nieruchomosci
do réznych czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie uprawnieni do :

a) kilku lokali znajdujacych si¢ w obrebie nieruchomosci przynaleznych do réznych czesci
Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢ w tej czesci, w ktérej znajduje sie lokal ,
do ktérego prawo uzyskali najwcze$niej ,

b) lokalu mieszkalnego oraz lokalu o innym przeznaczeniu majg prawo uczestniczyé w  tej
czgsei Walnego Zgromadzenia , w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny

chyba Ze , w terminie co najmniej 30 dni przed pierwsza cz¢scia Walnego Zgromadzenia czlonek
pisemnie wskaze, w ktorej czgsci Walnego Zgromadzenia bedzie uczestniczyl. O$wiadczenie
takie wigze az do jego odwotlania.

. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika .
a) Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka .

b) Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
kazdej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia.

¢) W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy odczytania listy
petnomocnictw.

d) Pelnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. :
— Imig , nazwisko i adres cztonka udzielajacego pelnomocnictwa ,
— imi¢ i nazwisko petnomocnika ,
— datg Walnego Zgromadzenia , na ktérym pelnomocnik ma reprezentowaé cztonka
oraz by¢ podpisane w sposéb czytelny przez cztonka udzielajacego pelnomocnictwa.

. Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia. Udzial tylko na jednej czegsci Walnego Zgromadzenie nie dotyczy: cztonkéw
Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz 0séb kandydujacych do Rady Nadzorczej .

. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udzial w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczona
zdolnoseig do czynnosei prawnych biora udzial w okre$lonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez przedstawiciela ustawowego.

. W kazdej cz¢sci Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego , w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spéldzielcze;j.
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2. Zwolywanie Walnego Zgromadzenia- odbywanego w cz¢sciach

§ 14.
1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy
po uplywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/5 cztonkéw Spdldzielni.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu
jego zwotania.

4. W wypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi ,Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza .

5. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoéidzielni zwoluje je
Zwiazek Rewizyjny , w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza (
na koszt Spoétdzielni. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapié
do Zwiazku Rewizyjnego , w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spoétdzielczej o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

§ 15.
1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach
zawiadamia si¢ , co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci:
a) cztonkoéw Spodtdzielni,
b) Zwiazek Rewizyjny , w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,
¢) Krajowa Rade Spétdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacjg o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez :
— wywieszenie na tablicy ogloszen na klatkach schodowych budynkow , w ktorych prawa do |
lokali posiadajg cztonkowie Spétdzielni ,
— ogloszenie na stronie internetowej Spotdzielni ( jezeli taka strone posiada) lub
w wydawanym biuletynie spotdzielczym.

§ 16.
1. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia odbywanego w czesciach majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny
by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czeSci Walnego
Zgromadzenia.

2. Czionkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktéorych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spéldzielni musi by¢é poparty przez
co najmniej 10 cztonkow.



3. Do projektu uchwaly , o ktéorym mowa w ust2 wnioskodawca dotacza opatrzong
wlasnorgcznymi podpisami liste 0sob popierajacych projekt , zawierajaca : imie , nazwisko
iadres .

4. Czlonek ma prawo zgltaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed
dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek
zgloszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

6. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Zarzadu
Spoétdzielni oraz w siedzibach Administracji Osiedlowych.

3. Podejmowania uchwal przez Walne Zgromadzenie - odbywane w czeéciach

§17.
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w spos6b okreslony w § 15 regulaminu.

2. Walne Zgromadzenie odbywane w czgsciach jest wazne niezaleznie od liczby obecnych
cztonkéw Spoldzielni na poszczegdlnych jego czesciach.

3. Uchwale uwaza si¢ za przyjeta , jezeli byta poddana pod glosowanie kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia , a za uchwala opowiedziata si¢ wiekszo$¢ ogélnej liczby czlonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu , z wyjatkiem spraw gdy ustawa wymaga
kwalifikowanej wigkszosci gloséw .

Cztonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy czlonkowie obecni na tym
zgromadzeniu , ktérzy wzigli udzial w glosowaniu , niezaleznie od tego czy glosowali
»Za” , ,przeciw” , czy ,,wstrzymali sie od glosu *.

Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
a) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu,
b) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
c¢) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzieln,
d) 3/4 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni,

4. W sprawach likwidacji Spotdzielni oraz przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni do podjecia uchwaly konieczne jest , aby we wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia lacznie , uczestniczyla co najmniej polowa ogélnej liczby
uprawnionych do glosowania.

5. W sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej uchwala moze byé podjeta bez wzgledu na liczbe cztonkéw Spoldzielni
obecnych tacznie na wszystkich czedciach Walnego Zgromadzenia.

6. Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw i odwotlania cztonkéw organdéw
Spétdzielni.

Ust. 7 Skreslono .

8. llos¢ oddanych gloséw - ,, za | ,, przeciw” oraz ., wslrzymujacych si¢ ”-  za uchwalg
podejmowang przez Walne Zgromadzenie odbywane w czesciach oblicza , po zakonczeniu
Jego ostatniej czesci Kolegium - skladajace sie z przewodniczacych lub ich zastepcéw oraz
sekretarzy poszczegélnych czgsci Walnego Zgromadzenia - o ktorym mowa w § 22 ust.3
regulaminu.



4. Zasady obradowania Walnego Zgromadzenia — odbywanego w ezesciach.,

§ 18.
1. Obrady kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady , ktory przeprowadza wybor prezydium w skladzie:
- przewodniczacy ,
- zastepca przewodniczacego
- sekretarz .
Tak ukonstytuowane prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona:

1) 3-7 osobowa Komisje Skrutacyjno — Mandatowa , ktérej zadaniem jest:

— sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci ,

— sprawdzenie wazno$ci mandatéw petnomocnikéw cztonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli
0s6b z ograniczona zdolnoscia lub nie posiadajacych zdolnosci do czynnosci prawnych ,

— sprawdzenie czy Walne Zgromadzenie zostalo zwolane zgodnie z przepisami ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych , Prawa spétdzielczego i Statutu,

— obliczanie glosow w glosowaniach jawnych ,

— przeprowadzanie glosowania tajnego oraz obliczanie wynikow tego glosowania,

2) 3 osobowa Komisje Uchwat i Wnioskéw , ktorej zadaniem jest odczytanie projektow uchwat ,
celem ich przeglosowania,

3) 3 osobowa Komisje Wyborcza - jezeli w porzadku obrad przewidziane sa wybory
do organu Spoldzielni - ktérej zadaniem jest zweryfikowanie listy kandydatéw oraz
przygotowanie kart wyborczych .

3. Kazda Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza oraz sporzadza protokét
z prowadzonych czynnosci . Protokét podpisuja przewodniczacy oraz sekretarz Komisji.

4. Przewodniczacy Komisji sktadajg sprawozdania z prowadzonych przez Komisje czynnosci .

5. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad , przewodniczacy czg¢sci Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje , udzielajac cztonkom glosu w kolejnosci zglaszania sig .
Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad
lacznie. '

6. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza
kolejnosciag .

Ust. 7,8,9,10 — skreslono .

11. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy lub jego
zastepca oglasza zamknigcie obrad czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Wpybory czlonkéw Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie odbywane w czesciach.

§19.
1. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym , sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni , o ile zostali zgloszeni
w trybie okreslonym w § 23 ust.2 Statutu.
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3. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoldzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy
przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje .

4!, Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady Nadzorczej ,
jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje .

5. Prawo zglaszania kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej przystuguje czlonkom
Spotdzielni, w trybie okreslonym w § 23 ust.2 Statutu.

6. Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem :
- 1imienia , nazwiska i1 adresu kandydata oraz numeru Administracji Osiedla
Mieszkaniowego na liscie ktdrej kandydat ma by¢ umieszczony,
- imienia , nazwiska i adresu 0sob zgtaszajacych .
Do zgloszenia nalezy dolaczy¢é pisemne o$wiadczenie kandydata , wyrazajace zgode
na kandydowanie zawierajace informacje dotyczace:
- zatrudnienia w Spoéldzielni,
- prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
- zaleganiu z wnoszeniem optat ,
- liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej.

7. Zarzad Spéldzielni sporzadza liste kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorcezej, ktdrzy wyrazili
zgode na kandydowanie. Lista jest sporzadzana w rozbiciu na poszczegdlne Administracje,
za$ w obrgbie Administracji utozona w porzadku alfabetycznym. Kazdemu kandydatowi jest
przypisany narastajaco kolejny numer.

7'. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej , przed glosowaniem dokonuyjg swojej prezentacji .

8. Czlonek kandydujacy do Rady Nadzorczej nie musi by¢ obecny na poszezegdlnych czesciach
Walnego Zgromadzenia.

9. Czlonkowie Komisji Skrutacyjno — Mandatowej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.

10. Wybory i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy karty
wyborczej, spetniajacej warunki okreslone w ust. 7 .

11. Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji
Skrutacyjno — Mandatowe] .

12. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow na ktorych nie glosuje.

13. Glos jest niewazny jezeli:
- zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej,
- zawiera wigksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
- karta wyborcza jest przekreslona.

14.Ilos¢ oddanych gloséw na poszczegélnych kandydatéow oblicza Komisja Skrutacyjno —

Mandatowa , ktéra z czynnosci tych sporzadza protokét. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.
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15. Do Rady Nadzorczej wybrani zostajg :

a) po jednym kandydacie z kazdej Administracji , ktory uzyskal najwicksza liczbe glosow
sposrdd kandydatéw z danej Administracji ,

b) pozostali kandydaci , ktdrzy uzyskali najwicksza w skali Spétdzielni liczbe gloséw,
ale nie weszli w sklad Rady Nadzorczej na zasadach przewidzianych w punkcie a).

Liczy si¢ tacznie wyniki glosowan na wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia.

16. Liczba osob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkow okreslonej
w Statucie.

17. W przypadku , gdy kilku kandydatow otrzyma taka samg liczbe waznie oddanych gloséw,
( a liczba mandatéw do obsadzenia jest mniejsza ) do Rady Nadzorczej wchodza osoby
posiadajace najnizszy numer cztonkowski.

§ 20.
Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapié¢ w gtosowaniu tajnym
wigkszoscia 2/3 gloséw czlonkow biorgcych udzial lacznie we wszystkich czedciach Walnego [
Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia podanym czlonkom
do wiadomosci w trybie okreslonym w § 15 regulaminu , byt przewidziany punkt dotyczacy
odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§21.
Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduja si¢ wybory delegatow na Zjazd Zwiazku,
w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona , kandydaci musza by¢ zgloszeni w trybie okreslonym
w § 16 ust.2 regulaminu .

6. Protokél Walnego Zgromadzenia — odbywanego w cze$ciach

§22.
1. Z obrad wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja:
przewodniczacy lub ich zastgpcy oraz sekretarze . Protokét winien by¢ sporzadzony w terminie
nie dtuzszym niz 7 dni od dnia odbycia okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia .

2. Na protoko!l obrad Walnego Zgromadzenia odbytego w czgsciach skladajg si¢ poszczegdlne
protokoty wszystkich jego czgsci i protokdt z obrad Kolegium , o ktérym mowa w ust.3.

3. W ciagu 7 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia , Kolegium w skladzie :
przewodniczacy lub ich =zastepcy oraz  sekretarze poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia , na podstawie protokotéw z kazdej czesci , podpisuja tresé podjetych uchwat
oraz potwierdzaja , ktére uchwaty zostaly przyjete , a ktore nie .

4. Protokét z obrad Kolegium podpisuja przewodniczacy lub ich zastepcy oraz sekretarze
poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia .

5. Protokoty z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia oraz z obrad Kolegium przechowuje
Zarzad Spdétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

12



IV.POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 23.

1. Sprawy nicobjete niniejszym regulaminem rozstrzyga prezydium Walnego Zgromadzenia
lub jego czgsci, zgodnie z ustawg Prawo spotdzielcze , ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych

oraz powszechnie przyjetymi zasadami obradowania.

2. Regulamin uchwalony zostat przez Walne Zgromadzenie w dniu 23.03.2010 r. Uchwatg

Nr 1/2010

3. Jednolity tekst regulaminu :

— uwzglednia

zmiany wprowadzone Uchwalg Nr

10/2018 Walnego Zgromadzenia

odbytego w 7 czgsciach w dniach 07, 11, 12, 13, 14, 18, 20 czerwca 2018 r.
— wechodzi w zycie z moca obowiazujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze

Sadowym Statutu Spéldzielni , uchwalonego przez Walne Zgromadzenie odbyte
w7 czesciach w dniach 07, 11, 12, 13, 14, 18, 20 czerwca 2018 r. Uchwala Nr 9/2018 . (

Czesé 1
07.06.2018 r.

Czesc 11

11.06. 2018 r.

Czesc IMI

12.06. 2018 r.

Czesé 1V

13.06. 2018 r.

Czesé V

14.06. 2018 r.

Czesé VI

18.06. 2018 r.

Czesé VII
20.06.2018r.

Sekretarze
cz¢scl Walnego Zgromadzenia

Jacek Guwronski

............ Yt

Janusz Lasota

Alicja Azjgm{mfk
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Przewodniczacy
czgsci Walnego Zgromadzenia

Tadeusz llkiewicz
{ o rlj(' /?/
Ly

Henr pk darika

A

/ i ;u&h 2l

Artur Rudmckl



_ SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LOKATOR”

W DABROWIE GORNICZEJ za 2023 rok

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, Lokator” przedstawia Panstwu informacje na
temat dzialalno$ci Spoéldzielni i sytuacji ekonomiczno-finansowej wg stanu
na dzien 31.12.2023r.

INFORMACJE O SPOLDZIELNI

Spoldzielnia wg stanu na dzien 31.12.2023 r. administrowata zasobami

o powierzchni 928,5 tys. m*:

- mieszkania 879.4 tys. m’
- lokale uzytkowe 36,9 tys. m*
- garaze 12,2 tys. m?

Zasoby administrowane przez Spoétdzielni¢ obejmujg 228 budynkéw mieszkalnych, 360 lokali
uzytkowych 1 808 garazy.

STAN MAJATKOWY

» FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Fundusze Spotdzielni to:

e fundusze wilasne (podstawowy i zasobowy)

e fundusz na remonty
Fundusze wlasne obejmuja fundusz podstawowy (w sktad ktorego wchodzg fundusz
udziatowy, fundusz wkladéw mieszkaniowych, fundusz wkiadéw budowlanych) oraz
fundusz zasobowy. Warto$¢ funduszy wlasnych na przestrzeni lat ulega zmniejszeniu gldwnie
w zwigzku z umorzeniem zasobow mieszkaniowych oraz procesem wyodrebniania lokali
spotdzielczych na odrgbng wlasnosé.
Stan funduszu podstawowego na koniec 2023 r. wynosi 99.198.558,29 zt, w stosunku do roku
poprzedniego ulegl zmniejszeniu o kwote 3.864.177,63 zi, tj. 3,75 %.
Nastepnym funduszem jest fundusz na remonty, ktéry tworzony jest z przeznaczeniem na
remonty biezace zasobow Spoéldzielni, prace zwigzane z ociepleniem budynkéw oraz

legalizacje wodomierzy mieszkaniowych. Stan funduszu na remonty na koniec 2023r. wynosi
46.810.132,75 zt.

% RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Warto$¢ rzeczowych aktywoéw trwalych Spétdzielni na koniec 2023r. wynosi
114.255.766,72 z1, z czego przypada na:

e budynki i lokale oraz na obiekty inzynierii ladowej i wodnej — 102.031.920,04 zt
tj. 89,30%,
grunty wiasne i prawa wieczystego uzytkowania — 11.226.658,67 zt tj. 9,83%,
maszyny i urzadzenia techniczne — 847.580,97 zt tj. 0,74%,
srodki transportu - 39.278,92 zt tj. 0,03%
narzedzia, przyrzady, ruchomoscei i wyposazenie — 20.191,14 zt tj. 0,02%
$rodki trwate w budowie - 90.136,98 zt tj. 0,08%.

Najwigkszag pozycje w strukturze majatku — zgodnie ze specyfikg dziatalnosci Spétdzielni
stanowig budynki i lokale oraz obiekty inzynierii ladowej i wodnej, takie jak drogi, chodniki,
parkingi, sieci wodociaggowe, kanalizacyjne, deszczowe.



Warto$¢ majatku trwatego netto Spotdzielni na koniec 2023r. w stosunku do analogicznego
okresu roku poprzedniego zostata zmniejszona o 5.376.143,67z1 tj. 0 4,49 %. Zmniejszenie
majatku bylo zwigzane z rocznym umorzeniem zasobow mieszkaniowych oraz procesem
wyodrgbniania lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy na rzecz uzytkownikéw, a takze
likwidacjag przestarzatych sktadnikéw majgtkowych.

SPRAWY CZI.ONKOWSKO - LOKALOWE

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2023 r. Spoéldzielnia zrzeszata ogdtem
18 594 cztonkow.

W 2023 r. czlonkostwo nadal nabywane bylo z mocy znowelizowanej ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, ktéra weszta w zycie w dniu 09.09.2017 r. Cztonkami
Z mocy prawa stajg si¢ osoby, ktorym przystugiwato spotdzielcze wiasno$ciowe oraz
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu. W przepisach odmiennie zostala uregulowana
sytuacja osob, ktore posiadajg odrebng wlasnosé lokali; wlasciciele nie nabywajg cztonkostwa
z mocy prawa, lecz przystuguje im roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéow Spédtdzielni
1 wéwczas niezbedne jest zlozenie deklaracji czlonkowskiej, a nast¢pnie podjecie stosownej
uchwaly przez Zarzad Spoldzielni. W omawianym okresie czionkostwo uzyskato lgcznie
427 oséb w tym: 411 oséb z mocy wprowadzenia w zycie znowelizowane] ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz biezacego nabywania w ciggu 2023 r. spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokali lub ustanowienia spoétdzielczego lokatorskiego prawa,
16 0sob, ktorym przystugiwata odrgbna wtasnos¢ lokalu.

Na podstawie omawianych przepiséw rowniez ustaje z mocy prawa cztonkostwo 0séb,
ktore zbyly przystugujace im lokale i nie posiadaty w tym czasie innych lokali w zasobach
Spotdzielni; cztonkostwo ustaje takze w przypadku zgonu. Z tych powodéow w 2023 r.
skreslono z rejestru cztonkdéw 695 0sob.

Na wniosek Spoldzielni w 2023 roku Sad Rejonowy w Dabrowie Gorniczej orzekt
eksmisj¢ z 4 mieszkan (1 wyrok z uprawnieniem do lokalu socjalnego oraz 3 wyroki bez
prawa do lokalu socjalnego). Dodatkowo Spoldzielnia uzyskata 1 wyrok eksmisyjny bez
prawa do lokalu socjalnego, dotyczacy osoby, ktéra nie byta objeta pierwotnym wyrokiem
eksmisyjnym (tzw. dosgdzenie).

Spoétdzielnia skierowata do komornikow 8 wnioskow o wszczeeie egzekucji w celu
opréznienia lokali w zwigzku z posiadanymi wyrokami eksmisyjnymi (4 przypadki dotycza
rodzin, ktére odmowity przyjecia lokalu socjalnego, 4 przypadki dotyczg rodzin, ktore na
mocy wyroku nie uzyskaty uprawnienia do lokalu socjalnego).

W 2023 roku Gmina Dabrowa Goérnicza wydata 2 skierowania, bedgce ofertg zawarcia
umow najmu  lokali socjalnych na rzecz dtuznikow oraz wskazala 8 pomieszczen
tymczasowych dla dtuznikéw Spétdzielni, ktdrzy posiadali wyroki eksmisyjne bez prawa do
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. W zwigzku faktem, iz w okresie od 1 listopada do
31 marca roku nastepnego wlagcznie nie mozna wykona¢ sadowych nakazdéw eksmisji, jezeli
osobie eksmitowanej nie wskazano lokalu, do ktérego ma nastgpi¢ przeckwaterowanie  (a
taka sytuacja ma miejsce, jesli wskazano pomieszczenie tymczasowe, gdyz nie jest ono
traktowane jako lokal) Spoldzielnia musi czekaé zrealizacjg 2 wyrokdéw do zakohczenia
okresu ochronnego, tj. do 1 kwietnia 2024 r.

Do 2 pomieszczen tymczasowych, ktére zostaly wskazane przez Gming Dgbrowa
Gornicza w 2022 r. w okresie ochronnym, po zakoniczeniu tego okresu, tj po 01.04.2023 r.
zostaly przeprowadzone eksmisje przez komornikow.

W 2023 r. komornicy dzialajac na wniosek Spétdzielni przeprowadzili tacznie 7 eksmisji:

- 4 eksmisje zostaty wykonane do lokali wskazanych przez dhuznikow,
- 3 eksmisje zostaly wykonane do pomieszczen tymczasowych.

Wg stanu na dzien 31.12.2023 r. Spéldzielnia jest w posiadaniu 27 wyrokow

eksmisyjnych, bez prawa do lokalu socjalnego.



W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia zbyta w przetargach 8 lokali mieszkalnych.

Spotdzielnia oglosita réwniez 1 przetarg na zawarcie umowy najmu boksu garazowego,
ktory zakonczyl si¢ zawarciem umowy najmu.

W 2023 roku Spotdzielnia odzyskata 12 lokali mieszkalnych i 1 boks garazowy: 8 lokali
mieszkalnych zbyto w 2023 r.,1 boks garazowy zostal wynajety, 2 lokale mieszkalne, ktorych
nie udato sie zby¢ w 2023 r., zostaly wystawione w przetargu, ktérego rozstrzygnigcie
nastgpilo w 2024 r., 2 lokale mieszkalne odzyskane w listopadzie 2023 r. zostaty wystawione
na przetarg, ktdrego rozstrzygnigcie nastapito w 2024 1.

W okresie sprawozdawczym zostato wydanych 722 za$wiadczen potwierdzajacych tytut
prawny do lokalu.

DZIALALNOSC REMONTOWA I MODERNIZACYJNA

Srodki naliczone na remonty w zasobach Spotdzielni w 2023r. wyniosty 33.331.959 zt
i pochodzily: z odpisu na remonty z lokali mieszkalnych, z lokali uzytkowych, dzwigow,
podziatu nadwyzki bilansowej, umorzenia pozyczek z WFOSiGW i PFP ,,Dostepno$é Plus”
oraz innych wplywow.

Srodki wydatkowane na remonty ogdtem w 2023 r. wyniosty 28.347.384 zt i wykorzystane
zostaly na:

- remonty 21.326.096 zt
- remonty dzwigoéw 1.061.992 zt
- prace zwigzane z ociepleniem budynkow 5.959.296 z1

1 prace towarzyszace
Wynik funduszu remontowego w 2023 r. byt dodatni i wynidst  4.984.575 zt a po
uwzglednieniu $rodkéw na legalizacje wodomierzy byl réwniez dodatni i wynidst
3.638.998 zi.
W ramach funduszu zrealizowano najpilniejszy zakres robdt wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw zapewniajac bezpieczne warunki zamieszkiwania.
W 2023r. zakoniczono prace termomodernizacyjne na budynkach: Zeromskiego 13,
Sienkiewicza 16 wraz z montazem instalacji fotowoltaicznej oraz systemem monitorowania
c.0. Powyzszy projekt zostal zrealizowany w ramach Poddziatania POIS.01.07.01 -
Wspieranie efektywno$ci energetycznej w budynkach mieszkalnych w wojewodztwie
$laskim, Dziatania POIS.01.07.00 — Kompleksowa likwidacja niskiej emisji na terenie
wojewddztwa S$laskiego 0§ priorytetowa, POIS.01.00.00 — Zmniejszenie emisyjnosci
gospodarki programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020. W 2023r.
rozpoczeto prace dociepleniowe wraz z wykonaniem nowych balkonéw w technologii
prefabrykowanej na budynku mieszkalnym Kosciuszki 29. Zadanie begdzie dofinansowane
z Banku Gospodarstwa Krajowego przy pomocy Premii remontowej stanowigcej 25%
kosztow przedsigwziecia. Spoétdzielnia zrealizowata réwniez doprowadzenie gazu do
budynkdw przy ul. Ofiar Katynia 53-55, Kozubka 10 co pozwolilo na likwidacje¢ palenisk na
paliwo stale.
Wszystkie podejmowane przez Spoldzielni¢ dziatania wptywaja na zmniejszenie emisji do
atmosfery szkodliwych substancji powstalych w procesie wytwarzania energii cieplnej.
W ramach funduszu oprdcz prac zwigzanych z termomodernizacja, realizowanych jest wiele
prac dotyczacych utrzymania budynkéw w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym,
takich jak: wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, modernizacja o$wietlenia
klatek schodowych przy zastosowaniu energooszcz¢dnego automatycznego systemu
os$wietlenia, remonty dzwigéw, remonty drog, chodnikéw i parkingédw, utrzymanie we
wiasciwym stanie technicznym instalacji kominowych i wentylacyjnych, prace malarskie.
Budynki w zasobach Spétdzielni majg srednio 44 lata, w zwigzku z powyzszym zakres
potrzeb remontowych koniecznych do ich utrzymania w nalezytym stanie technicznym
wymaga znacznie wickszych naktadow niz te, ktore Spétdzielnia na ten cel gromadzi.



DZIALALNOSC INWESTYCYJNA I ZAGADNIENIA TERENOWO-PRAWNE

Wedlug stanu zinwentaryzowanego na dzien 31.12.2023r. Spéldzielnia zarzadzala
terenami o tgcznej powierzchni ok. 111,22ha, z czego 31,31ha to tereny w uzytkowaniu
wieczystym oraz 79,91 ha to tereny bedace whasnoscia Spétdzielni.

Podane wyzej warto$ci sa obliczone z calkowitych powierzchni gruntéw bedacych
w zarzadzie SM ,, LOKATOR?”, nie uwzglgdniajg one udziatéw odrebnych wiasnosci.

W roku 2021 Gmina Dgbrowa Gérnicza rozpoczeta proces modernizacji zasobdw
gminnych w wyniku ktérego wszystkie numery dziatek ulegly zmianie na inny niz
dotychczasowy sposéb oznaczania nieruchomosei. Systematycznie ulegajg zmianie réwniez
powierzchnie catkowite nieruchomosci w naszych zasobach w obszarach, gdzie dokonywane

sg przez Gming nowe pomiary geodezyjne. Otrzymywane dane aktualizowane sg przez
Spoldzielnie na biezaco.

SYTUACJA FINANSOWA SPOEDZIELNI

Dane uwzglednione w sprawozdaniu wynikaja z Bilansu, Rachunku Zyskéw i Strat,
Zestawienia zmian w kapitatach za 2023 r.

W 2023 r. przychody i koszty przedstawiaty sie nastepujaco:

Lp.

Wyszczegdlnienie Koszty w Przychody w Wynik
2023 r. wzt 2023r. w zt. finans. w 2023 r. w zt.
GOSPODARKA ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI Ekspl. — art. 4 uosm
1. | Lokale mieszkalne 91.370.186 91.527.469 +157.283
2. | Wyodrebnianie nieruch. 0 5.931 +5.931
3. | Dzwigi 3.962.692 3.688.785 -273.907
4. | Garaze 397.305 407.617 +10.312
5. | Energia cieplna 49.721.169 49.717.714 -3.455
RAZEM 145.451.352 145.347.516 -103.836
6. | ZYSK NETTO (nadwyzka bilansowa) za 2022r. 1.601.965 +1.601.965
I. OGOLEM GZM 145.451.352 146.949.481 +1.498.129
DZIALALNOSC ZEWNETRZNA
1. | Eksploatacja
- lokale uzytkowe, garaze, dzwigi 3.656.952 6.692.739 +3.035.787
2. | Dziatalno$¢ operacyjna, finansowa
i pozost. przychody 75.890 5.885.228 +5.809.338
3. | Energia cieplna 1.537.949 1.521.833 -16.116
4. | Dziatalno$¢ operacyjna
|| oraz finansowa dotyczaca GZM 443.325 792.427 +349.102
. OGOLEM DZIALALNOSC.ZEWN, 5.714.116 14.892.227 +9.178.111
Podatek dochodowy 1.621.954
Odroczony podatek dochodowy -43.515
WYNIK NA DZIAL. ZEWN, +7.599.672
III. OGOLEM GZM 1 DZIAL. ZEWN. 151.165.468 161.841.708 +9.097.801

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi za 2023 r. wyniosty 145.451.352 zt.
Przychody z optat za mieszkania, garaze os6b zamieszkatych w zasobach Spétdzielni, dzwigi,
bez uwzglednienia zysku netto (nadwyzki bilansowej) z roku 2022 wyniosty 145.347.516zl,
a po uwzglednieniu zysku netto (nadwyzki bilansowej) z roku 2022 wyniosty 146.949.481zt.




Przychody podawane sa w wielkosciach naliczonych a nie faktycznie wniesionych na
konto Spoéldzielni, co wynika z metody memorialowej rachunkowosci, stosowanej
w spéldzielczosci mieszkaniowe;.

Wynik brutto gospodarki zasobami mieszkaniowymi za 2023 r. bez uwzglednienia zysku
netto (nadwyzki bilansowej) z 2022 r. jest ujemny i wynosi 103.836 zt , a po uwzglednieniu
zysku netto (nadwyzki bilansowej) z roku 2022 jest dodatni i wynosi 1.498.129 zi.

Koszty dziatalnosci zewnetrznej Spoétdzielni  za 2023 r. wyniosty 5.714.116 zl.
Przychody z oplat za lokale uzytkowe, garaze o0s6b nie mieszkajgcych w zasobach
Spoldzielni, przychody z dziatalnosci finansowej, operacyjnej, pozostatych przychodoéw oraz
z dzialalnosci operacyjnej i finansowej dotyczacej GZM wyniosty 14.892.227z1.

Wynik brutto dziatalno$ci zewnetrznej Spoétdzielni za 2023r. jest dodatni i wynosi
9.178.111z, a po uwzglednieniu podatku dochodowego i odroczonego podatku dochodowego
jest réwniez dodatni i wynosi 7.599.672 zi.

Kwota 7.599.672 zl stanowigca pozytki z wilasnej dziatalnosci gospodarczej zgodnie z ustawg
o spéldzielniach mieszkaniowych na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia moze by¢
przeznaczona na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkdéw Spoétdzielni oraz na fundusz zasobowy lub
na fundusz na remonty zasobdw.

Koszty ogélem Spoldzielni za 2023 r. wyniosly 151.165.468 zi. Przychody
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalno$ci gospodarczej po uwzglednieniu zysku
netto (nadwyzki bilansowej) z 2022 roku wyniosty 161.841.708 zi.

Wynik ogétem Spoétdzielni za 2023 r. po uwzglednieniu podatku dochodowego i odroczonego
podatku dochodowego oraz zysku netto (nadwyzki bilansowej) z 2022 r. wynosi 9.097.801 zt.

Optaty za mieszkania wnoszone przez uzytkownikow w przewazajacej czesci
przeznaczone s3 na optaty za dostawe mediow.

W roku 2023 odnotowano bardzo duzy wzrost kosztoéw za dostawe energii cieplnej. Dostawca
ciepta na przestrzeni 2022r. wielokrotnie podwyzszat taryfy za ciepto, jednoczes$nie obnizajac
na mocy przepisow tarczy antyinflacyjnej stawki podatku VAT na ciepto z 23% do 8%
w miesigcu styczniu 2022r., a nastgpnie do 5% od lutego 2022r. Obnizenie stawki podatku
VAT w 2022r. wplyneto na zlagodzenie wzrostu kosztow energii cieplnej w 2022 r. Od
stycznia 2023r. stawki podatku VAT zostaly przywrécone do poziomu obowigzujgcego przed
wprowadzeniem tarczy antyinflacyjnej, czyli do 23% (wzrost o 18%), co spowodowato
automatycznie wzrost kosztéw energii cieplnej.

Dostawca ciepla w tym okresie kilkakrotnie zmieniat taryfy za cieplo, a stosowat tzw. mix
cenowy zgodnie z ustawg o szczeg6lnych rozwigzaniach w zakresie niektérych zrodet ciepta
w zwigzku z sytuacjg na rynku paliw. Pomimo powyzszego dzialania koszty za dostawe
energii cieplnej za 2023r. w stosunku do 2022r. znacznie wzrosly co spowodowato bardzo
duzy wzrost oplat za energie¢ cieplng i podniesienie oplat zaliczkowych.

W 2023r. odnotowano réwniez znaczny wzrost kosztdw za energie elektryczng. Przy tak
wzrastajacych kosztach, ktdre stanowig wiekszg cz¢$¢ optat za mieszkanie realnym moze staé
si¢ wzrost zadluzenia za lokale mieszkalne w kolejnych latach. Sa to optaty niezalezne od
Spoétdzielni, na ktore Spotdzielnia nie ma zadnego wptywu.

Wiele skladnikéw z oplaty wnoszonej za lokale poza mediami 1 wywozem
nieczystosci odprowadzana jest rowniez w catosci na zewnatrz Spoéldzielni (sg to m.in.
podatek od nieruchomosci, energia elektryczna, optata za uzytkowanie wieczyste gruntéw nie
podlegajacych  przeksztalceniu, ubezpieczenia  majatkowe, ushigi  porzadkowe,
konserwacyjne, ushugi pogotowia awaryjnego, obowigzkowe przeglady, sktadki na ZUS, FP,
FGSP, PFRON, oplaty pocztowe, telekomunikacyjne i inne).

Do faktycznej dyspozycji w gestii Spétdzielni pozostaje jedynie cze$é oplaty eksploatacyjnej
wnoszonej przez uzytkownikéw mieszkan.



Spoldzielnia jak kazdy podmiot prowadzacy dzialalnos$¢ gospodarcza swiadomie
podejmuje réznego rodzaju ryzyka, przy czym dla osiagni¢cia konkretnych efektow
podejmuje jedynie te ryzyka, ktore sg niezbedne do osiggniecia wezesniej wytyczonych celéw
i realizacji przyjetych przez Spétdzielni¢ strategii.

Przyjecie wlaSciwej strategii zarzadzania ryzykiem finansowym pozwala na
wyeliminowanie bgdZ ograniczenie do niezb¢dnego minimum ryzyka wystapienia probleméow
zwiazanych z plynnoscig finansowa. Spétdzielnia posiada instrumenty finansowe w postaci
pozyczek na docieplenie budynkéw mieszkalnych zabezpieczonych w 100 % lokatami
terminowymi. Ryzyko stopy % ptynnoséci jest ograniczone poprzez ustalanie prawidtowych
stawek optat pozwalajacych na terminowg ich sptate.

Najistotniejszym rodzajem ryzyka wplywajacego na sytuacj¢ finansowa Spoldzielni jest
zadluzenie w optatach za lokale.

Zaleglosci w optatach za mieszkania, lokale uzytkowe 1 garaze wyniosty na dzief
31.12.2023r. 9.137.728 zi.

Wskaznik zaleglo$ci w optatach ogdétem do wymiaru optat wyniodst 5,8 % 1 zwigkszyl si¢
0 0,5% w poréwnaniu do grudnia 2022r.

Spotdzielnia prowadzi wiele dziatan zmierzajacych do wyeliminowania zadluzen: pomoc
w zalatwianiu formalno$ci zwigzanych z uzyskaniem dodatku mieszkaniowego, rozkladanie
zaleglodci na raty, kierowanie spraw do sadu, kierowanie spraw do komornika — zajecia
komornicze, egzekucje naleznosci, wpisy do Krajowego Rejestru Dlugoéw, egzekucje
z wlasnos$ciowego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej whasnosci — licytacje.

Podsumowujgc sytuacje finansowg Spétdzielni w 2023 r. nalezy stwierdzi¢, ze
zalozenia przyjete w planie gospodarczo-finansowym zostaly zrealizowane. Zasoby
spoldzielcze sa coraz starsze i wymagaé beda duzych naktadéw na remonty.

Dziatania podejmowane w celu egzekwowania zalegtosci w optatach za lokale sa
utrudniane przez obowigzujace przepisy ustawowe. Egzekucja z odrebnej wlasnosci
i wilasnosciowego spotdzielczego prawa moze by¢ prowadzona réwniez poprzez licytacje
z nieruchomosci. Jest to procedura diugotrwata i kosztowna. Aktualnie, skuteczne dorgezenie
pozwanemu korespondencji sagdowej, warunkuje wydanie przez sad tytulu wykonawczego
umozliwiajacego egzekucje komornicza. Jesli komornik nie dostarczy korespondencii,
Spoétdzielnia musi ubiegaé si¢ 0 wyznaczenie kuratora sadowego dla pozwanych, nieznanych
z miejsca pobytu. Ustanowienie kuratora wigze si¢ z koniecznodcia poniesienia wysokich
kosztow 1 wydluzenia egzekucji wierzytelnosci w czasie. Powolany przez sad kurator
reprezentuje interesy pozwanego. Jest to kolejna zmiana przepiséw, ktoéra dziata na
niekorzy$¢ wierzyciela. Dziatania podejmowane w ciggu roku pozwolily na zachowanie
plynnosci finansowej Spétdzielni i wykonaniu znacznego zakresu prac remontowych.

Ponadto nalezy nadmienié, ze od 1 stycznia 2007 r. wolne od podatku dochodowego od oséb
prawnych sg tylko dochody uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w czesci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobéw (art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy
o podatku dochodowym od os6b prawnych), zniesione zostalo natomiast zwolnienie
z podatku od dochoddéw uzyskanych z innej dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi, nawet wowczas, gdy zostang przeznaczone na utrzymanie
zasobow mieszkaniowych. Aby dochdéd zgodnie =z w/w artykutem ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych byt zwolniony musza by¢ spetnione dwie przestanki:

- dochdd ten winien by¢ uzyskany z GZM,

- dochdd ten musi by¢ przeznaczony na utrzymanie zasobow.

Poprzez takg regulacje podatkowag $rodki poprzednio przeznaczane na remonty
zasobow odprowadzane sg w znacznej czg¢sci do budzetu panstwa w formie podatku

dochodowego. Podobna forma opodatkowania nie funkcjonuje wobec zadnych innych
podmiotéw prawnych.



Niezaleznie od zadan i obowigzkéw narzuconych Spoéldzielni przez przepisy
ustawowe, Spoéidzielnia w 2024r. kontynuowaé bedzie zadania wynikajgce z programu
termomodernizacji i planu remontéw oraz majgcych na celu popraweg stanu bezpieczenstwa
i warunkéw zamieszkania mieszkancow Spotdzielni, zwigkszania jakos$ci ustug swiadczonych
na rzecz mieszkancow a takze wykorzystywania wszelkich mozliwosci ograniczania zuzycia
energii cieplnej i niedoboru wody (pomigdzy wskazaniami wodomierzy gtownych
i mieszkaniowych).

W 2018r. Spotdzielnia zakonczyla montaz wodomierzy ze zdalnym odczytem i od
2019r. dokonywane sg odczyty radiowe. W 2021 roku Spoétdzielnia przeprowadzita wymiang
legalizacyjng wodomierzy zamontowanych w 2016r., a w 2023r. przeprowadzila wymiane
legalizacyjng wodomierzy zamontowanych w 2018r.

W 2018r. Spéidzielnia wdrozyta nowy system informatyczny Elektroniczne Biuro
Obshugi Klienta eBOK, ktory zastgpil dotychczasowy Serwis Lokatorow S-net. Serwis eBOK
jest dostepny dla uzytkownikdéw przez 24 godziny na dobg, 7 dni w tygodniu. Natomiast od
lipca 2020r. uruchomiona zostala korespondencja elektroniczna, dzigki ktérej mozna
otrzyma¢ m.in. informacje o wysokosci optat, rozliczenie wody i c.o., powiadomienie o stanie
konta optat oraz odpowiedzi na korespondencj¢. Uzytkownicy lokali mogg réwniez uzyskac
informacje telefoniczne dotyczace przynaleznych lokali.

Waznym celem — teraz i w nastepnych okresach — jest dla Spoétdzielni utrzymanie
przynajmniej na niezmienionym poziomie plynnosci finansowej, dlatego tez nadal
intensyfikowane bedg dziatania windykacyjne, od ktéorych w duzym stopniu zalezy
réwnowaga finansowa Spoétdzielni.

W 2024r. Spétdzielnia bedzie kontynuowaé zapoczatkowane w latach poprzednich
dziatania majace na celu:

" poprawg stanu bezpieczenstwa i warunkow zamieszkiwania uzytkownikéw lokali
Spotdzielni poprzez podnoszenie jakosci ustug Swiadczonych na rzecz mieszkancow,
a takze montaz instalacji domofonowych typu GSM,

*  racjonalne ograniczanie zuzycia ciepta i niedoboru wody,

kontynuowanie dziatlan w kierunku poprawy izolacyjnosci termicznej budynkow drogg

docieplenia elewacji i stropodachow z wykorzystaniem dostepnych na rynku instrumentow

finansowych,

»  wykonywanie zadan remontowych wynikajgcych z przyjetych przez poszczegdlne
Administracje planéw remontowych,

" kontrole sprawnosci przewodow wentylacyjnych i biezgce usuwanie wszelkich
nieprawidlowosci w tym zakresie,

» systematyczne przeprowadzanie okresowych przeglgddow i kontroli stanu technicznego
zasobow Spoltdzielni zgodnie z wymogami obowiqzujgcych aktéw prawnych,

= konserwacje i naprawe diwigéw osobowych oraz w miare mozliwosci finansowych
remonty dzwigow,

®  poprawe stanu estetycznego zasobow i ich otoczenia,

» jntensyfikacje windykacji naleznosci Spotdzielni,

" wystepowanie do Gminy o wskazanie lokali pod prawomocne wyroki eksmisyjne,

" zwigkszenie efektywnosSci wykorzystania nieruchomosci i innego majqtku trwatego

Spéldzielni,

ograniczenie zuzycia energii elektrycznej poprzez wymiane oswietlenia w budynkach

(oSwietlenie ruchowe ledowe),

= utrzymanie gwarantujgcego wyplacalnos¢ wskaznika plynnosci finansowej Spotdzielni,

= podejmowanie uchwal w sprawie ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali

w nieruchomosciach,

pozyskiwanie Srodkéw z budzetu partycypacyjnego Gminy w celu poprawy warunkow

zamieszkiwania na terenie zasobow Spotdzielni,



Podkre$li¢ nalezy zauwazalng dalszg poprawg poziomu utrzymania zarzgdzanych
przez Spoldzielni¢ zasobéw mieszkaniowych oraz wzrost efektywnej aktywnosci spoteczne;j
mieszkancoéw, przejawiajacej si¢ m.in. w doprowadzeniu do realizacji wielu projektow
w ramach Dabrowskiego Budzetu Partycypacyjnego.

Podsumowujac rok 2023 nalezy stwierdzi¢, ze dzialania podejmowane w sferze
ekonomicznej i gospodarczej, przy wystgpujacym zadhuzeniu pozwolity jednak na utrzymanie
Spoldzielni w dobrej kondycji finansowej, zachowanie ptynnosci finansowej i poprawe
warunkéw zamieszkiwania.

Przy ograniczonych $rodkach finansowych konieczna jest dbato$¢ mieszkancéw
o swoje mienie. Liczne akty wandalizmu, kradziezy to dodatkowe i niepotrzebne koszty.

Takich sytuacji nadal wystepuje wiele a nie sta¢ nas na takie wydatki. Troska naszych
mieszkancoéw o wlasny dom i otoczenie jest bardzo waznym elementem gospodarki
spotdzielcze;j.

Nadmieniamy, Ze systematycznie podejmowane sg dziatania majgce na celu obnizke
i racjonalizacje kosztow zaleznych od Spoétdzielni co przejawia si¢ w zakresie rob6t, ktore sg
w naszej Spotdzielni wykonywane. W pazdzierniku 2016 roku zmieniona zostata struktura
organizacyjna Spoldzielni, zmniejszajaca ilo$¢ Administracji Osiedlowych z 10 do 7.
Od 01 stycznia 2020r. zostala wdrozona nowa struktura organizacyjna, ktéra zmniejszyla
ilo§¢ Administracji Osiedlowych do 6.

Najwazniejsza pozycje kosztéw stanowi nadal dostawa mediow. Odbiorcy mediow

w tym Spéldzielnie nie maja wptywu na podwyzki cen wody, energii cieplnej, elektrycznej
czy gazu. Podejmowane sa natomiast dziatania majace na celu ograniczenie ich zuzycia.
Od lipca 2013 roku Spotdzielnia nie ma réwniez wpltywu na wysokos$¢ oplat zwigzanych
z wywozem nieczystosci. Obowigzki zwigzane z wywozem nieczysto$ci wykonuje Gmina
a Spoétdzielnia musi wnosi¢ oplaty za wszystkich mieszkancéw bez wzgledu na wysoko$é
wplywéw z tego tytulu. Ponadto Spoétdzielnia ponosi dodatkowe koszty z tytulu wywozu
rzeczy gromadzonych przez mieszkancéw wokot wiat $mietnikowych, ktdre obcigzajg koszty
eksploatacyjne czyli wszystkich mieszkancow.

Reasumujgc, pomimo szeregu niekorzystnych uwarunkowan zewngtrznych
i wewngtrznych majacych wptyw na prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza, wystepujgcym
zadluzeniem, rok 2023 Spotdzielnia zakonczyta dodatnim wynikiem finansowym realizujac
duzy zakres prac remontowych.

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r. roczne sprawozdanie finansowe
Spoldzielni podlega badaniu przez bieglego rewidenta. Zgodnie z opinig Niezaleznego
Bieglego Rewidenta o sprawozdaniu z dziatalnosci Spotdzielni, sprawozdanie:

- zostato sporzadzone zgodnie z art.49 ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia Czionkéw i Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
»Lokator” w Dabrowie Gorniczej

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzilismy badanie zataczonego rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Dabrowie Gorniczej

z siedzibg w Dabrowie Goérniczej, ul. Adamieckiego 11 (Spétdzielni), na ktére sktada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2) bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2023 roku,

ktdry po stronie aktywow i pasywow zamyka sie suma 250.337.577,27 =zt
3) rachunek zyskdw i strat za okres od 01.01.2023 roku do

31.12.2023 roku, wykazujacy:

— zysk netto w wysokosci 7.599.672,27 =zt

— nadwyzke przychodow z eksploatacii

i utrzymania nieruchomosci w kwocie -1.498.128,74 zt

4) zestawienie zmian w funduszu wlasnym za okres od

01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku, wykazujgce

zmniejszenie funduszu wiasnego o kwote 1.817.642,08 =zt
5) rachunek przeptywow pienieznych za okres od

01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku, wykazujgcy

zwiekszenie stanu srodkow pienieznych o kwote 12.317.263,52 =zl
6) dodatkowe informacje i objasnienia.
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Naszym zdaniem, zalgczone roczne sprawozdanie finansowe:

a) przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na
dzien 31.12.2023 r., oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok
obrotowy zakonczony w tym dniu, zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t. j., Dz. U. z 2023 r,, poz.120

z pozn. zm.) (,ustawa o rachunkowosci”) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci,

b) jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spétdzielnie przepisami prawa
oraz Statutem Spéidzielni, za wyjatkiem sprawy opisanej w sekcji sprawozdania
z badania zatytutowanej Informacje o wypetnieniu innych obowigzkow wynikajgcych

Z przepisow prawa,

c) zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmie-
niu Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwatg 3430/52a/2019
Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych
standardéw badania oraz innych dokumentéw, z pézn. zm. oraz uchwata Rady Polskiej
Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022r. w sprawie
krajowych standardéw kontroli jakosci oraz Krajowego Standardu Badania 220
(Zmienionego) (,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o biegltych
rewidentach” — tekst jednolity, Dz.U. z 2023r., poz. 1015 z podzn. zm.). Nasza
odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania QOdpowiedzialnosé¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spoétdzielni zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady
Miedzynarodowych Standardéw Etycznych dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA”) przyjetym
uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019r.
w sprawie zasad etyki zawodowej bieglych rewidentéw, z pézn. zm., oraz z innymi
wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych

w Polsce. Wypehilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Ko-
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deksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma
audytorska pozostali niezalezni od Spotdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci
okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Objasnienia ze zwrdceniem uwagi — dotyczy funkcjonowania Spotdzielni
w warunkach niepewnosci otoczenia gospodarczego, ktora dotyczy miedzy inny-
mi niepewnej sytuacji epidemiologicznej COVID-19, rosyjskiej agresji w Ukrainie,
czy utrzymujgcej sie wysokiej inflacji i jej wptywu na biezaca i przyszia (w kolejnym
okresie sprawozdawczym) dziatalnosé¢ Spotdzielni

Zwracamy uwage, ze w latach 2021-2023 Spétdzielnia nie skorzystata z pomocy
udzielanej w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy o zmianie ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z za-pobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-
19, innych chordéb zakaznych oraz wywoftanych nimi sytuacji kryzysowych oraz
niektorych innych ustaw, sktadajgcej sie na pakiet, ktéry ma przeciwdziata¢
gospodarczym skutkom pandemii koronawirusa tzw. Tarczy Antykryzysowej. Warto$é
kosztéw dziatalnosci operacyjnej, ktére Spotdzielnia poniosta w zwigzku z wystapieniem
pandemii zostaly ujawnione w pkt 2.10 dodatkowych informacji i objasnien do
sprawozdania finansowego.

W ocenie Zarzadu Spétdzielni nie byto takze znaczacego wptywu negatywnych skutkow
pandemii koronawirusa i konfliktu zbrojnego w Ukrainie na biezacg dziatalnos¢ Spot-
dzieini.

Dodatkowo po dniu 31.12.2023r. Zarzad Spoétdzieini przeprowadzit analize przypu-
szczalnego wptywu pandemii wirusa SARS-COV-2, konfliktu zbrojnego w Ukrainie,
wysokiej inflacji oraz innych czynnikéw ryzyka na funkcjonowanie Spétdzielni. Analiza
nie wykazata ich negatywnego wptywu na zdolno$¢ kontynuacji dziatalnosci Spétdzielni.
W zwigzku z tym Zarzad Spoétdzielni bedzie nadal monitorowal potencjalny wptyw i po-
dejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spotdzielni.

Stosowne informacje i ujawnienia na ten temat Spoétdzielnia przedstawita we wpro-
wadzeniu do sprawozdania finansowego (w schemie xml w sekcji Informacja uszcze-
golawiajgca, wynikajgca z potrzeb lub specyfiki jednostki), jak rowniez w pkt: 2.10, 9i 10
dodatkowych informaciji i objasnien do sprawozdania finansowego oraz w sprawozdaniu
Zarzadu z dziatalnosci (rézne pkt).

Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia w tych kwestiach.
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Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoidzielni za sprawozdanie
finansowe

Zarzad Spédtdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spétdzielni
zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachun-
kowosci oraz obowigzujacymi Spétdzielnie przepisami prawa i Statutem Spotdzielni,
a takze za kontrole wewnetrzna, ktéra Zarzad Spéldzielni uznaje za niezbedng aby
umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego

znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzgdzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spétdzielni do kontynuowania dzialalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zasto-
sowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy
Zarzad Spotdzielni albo zamierza dokonaé¢ likwidacji Spétdzielni, albo zaniechaé
prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub

zaniechania dziatalnosci.

Zarzad oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej Spétdzielni sg zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunko-
wosci Cztonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu

sprawozdawczosci finansowej Spotdzielni.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
catos¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna
pewnosé jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istnigjgce istotne znieksztalcenie.
Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne,
jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé¢, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptyngc¢ na
decyzje gospodarcze uzytkownikOw podjete na podstawie tego sprawozdania
finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spoétdzielni ani
efektywnosci lub skutecznos$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétdzielni obecnie

lub w przysztosci.
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Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finanso-
wego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy
procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania,
ktére s wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze
niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy,
falszerstwa, celowych pominig¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli
wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okoliczno-

Sciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrzne;
Spoétdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz
zasadno$¢ szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Spdtdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad
Spétdzielni zasady kontynuaciji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na
podstawie uzyskanych dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnos$¢ zwigzana
ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé¢ w znaczaca watpliwosé
zdolnos¢ Spétdzielni do kontynuacii dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze
istnieje istotna niepewnos$¢, wymagane jest od nas zwr6cenie uwagi w naszym
sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg
opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszie
zdarzenia lub warunki moga spowodowac, ze Spétdzieinia zaprzestanie kontynuacji
dziatalnosci;

- oceniamy 0go6ing prezentacje, strukture i zawarto$é sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich

podstawg transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacije.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie

i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym
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wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas
badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje skiada sie: sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za rok obrotowy

zakoniczony 31 grudnia 2023r. (,sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotdzielni

Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnosci
zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej Spétdzielni sg zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni spetnialo wymagania przewidziane

w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania
z dziatalnosci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem
jest zapoznanie sie ze sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie
jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang
podczas badania, lub w inny spos6b wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w sprawozdaniu
z dziatalnosci, jestedmy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach
jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzgdzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, sprawozdanie
z dziatalnosci Spotdzielni:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci;
- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spéidzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania oswiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych
znieksztatcen.
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Informacje o wypetnieniu innych obowiazkow wynikajacych z przepisow prawa

Dokumenty finansowe Spoétdzielni za 2022r., za wyjgtkiem sprawozdaniem z badania
sprawozdania finansowego za 2022r., zostaly ziozone do Krajowego Rejestru
Sadowego) (KRS) w terminie wynikajgcym z art. 69 ust. 1 ustawy o rachunkowoéci, pod
pozycjami 51-53.

Omytkowo pod nr wpisu 50 zamiast sprawozdania z badania rocznego sprawozdania
finansowego za 2022r. ztozono Memorandum informacyjne z badania tego sprawozdania
finansowego. Prawidlowy dokument ztozono w KRS i zostal on dodany jako korekta
w dniu 16.02.2024r., tj. po terminie wynikajgcym z art. 69 ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest

niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Elzbieta Czerwiriska-
Drozd.

Dziatajaca w imieniu
MW RAFIN Sp. z 0.0. z siedziba w Sosnowcu, ul. Kilinskiego 54/111/3
wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 3579

w imieniu ktorej kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Firma audytorska

ELZBl ETA £ Elektronicznie podpisany

- przez ELZBIETA MW RAF'N
CZ E RWl N S KA CZERWlNSKA DROZD Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

41-200 Sosnowiec, ul. Kilinskiego 54/1ii/3
Data: 2024.03.13 Firma audytorska nr 3579
-DROZD 18:34:26 +01'00"
................................. N
Kluczowy biegly rewident Jarostaw podpisany przez
nr w rejestrze 10498 ] Jarostaw Marian Wcisto

Marian Wcisto pata: 2024.03.13
18:50:35 +01'00'

Wiceprezes Zarzadu

. | Soshowiec|

3579

Sosnowiec, dnia 13.03.2024r,



WPROWADZENIE
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za 2023 rok.

1. Nazwa spoldzielni i siedziba: Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,LOKATOR”
41-300 Dabrowa Goérnicza
ul. Adamieckiego 11

2. Podstawowy przedmiot dzialalnoSci spoldzielni :
1) Obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek.
2) Zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek.
3) Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek.
4) Zarzadzanie nieruchomos$ciami na wlasny rachunek.
S) Duziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg 1 sportem.

6) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

3. Organ rejestrowy : Sad Rejonowy w Katowicach
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Numer KRS : 0000104426 nadany 22.04.2002 r.
Statystyczny numer identyfikacyjny : REGON 000484587
Numer identyfikacji podatkowe;: NIP  629-001-22-26

4. Spéidzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢

1 stycznia 2023 r. 1 konczacey sig¢ 31 grudnia 2023 r.

5. W biezacym roku obrotowym nie wydzielita si¢ zadna samodzielna jednostka
organizacyjna i nie przylaczono zadnej jednostki organizacyjnej w sktad Spotdzielni jak
rowniez nie wchodzily wewnetrzne jednostki organizacyjne zobowigzane do
sporzadzania samodzielnego sprawozdania finansowego. Spoéldzielnia nie byla wige

zobowigzana do sporzadzenia lgcznego sprawozdania finansowego.

6. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktore
moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez Spoétdzielnie dzialalnosci w  okresie

najblizszych 12 miesiecy w niezmienionym zakresie.



7. Przyjete zasady rachunkowosci:
Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 120 z p6zn.
zm.) (,ustawa o rachunkowosci”) 1 wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi.
Zgodnie z polityka rachunkowosci, przyjeta przez Zarzad Spoétdzielni, w sprawach
nieuregulowanych przepisami ustawy o rachunkowosci, Spotdzielnia stosuje Krajowe
Standardy Rachunkowosci wydane przez Komitet Standardéow Rachunkowosci, jak
réwniez Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF).
W zwigzku z funkcjonowaniem Spoéldzielni w warunkach niepewnos$ci otoczenia
gospodarczego, ktoéra dotyczy migdzy innymi niepewnej sytuacji epidemiologicznej
COVID-19, rosyjskiej agresji w Ukrainie, czy utrzymujgcej si¢ wysokiej inflacji,
Spoldzielnia w zakresie uwmowania w ksiegach rachunkowych, prezentacjg i
ujawnieniem w sprawozdaniu finansowym oraz sprawozdaniu z dziatalno$ci tych
zdarzen, stosuje rekomendacje Komitetu Standardéw rachunkowosci (rekomendacje
KSR).
Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia, pomniejszonych
o odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytulu trwatej utraty wartodci.
Srodki trwale s3 wyceniane wedlug cen nabycia, kosztéw wytworzenia lub wartosci
przeszacowanej po aktualizacji wyceny skladnikéw majgtku pomniejszonych o
umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich wartos¢. Do celow podatkowych
przyjmowane byly stawki amortyzacyjne wynikajace z zatgcznika do ustawy z dnia 15
lutego 1992 roku o podatku dochodowym od o0sob prawnych okreslajgcej wysokosé
amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodow.
Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajgcym jednego
roku oraz wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3.500,00 zt sg jednorazowo
odpisywane w cigzar kosztow w momencie przekazania do uzytkowania.
Srodki trwate stanowigce zasoby mieszkaniowe podlegaja umorzeniu w ci¢zar funduszy
ktoére je finansujg. Pozostale $rodki trwale amortyzuje sie w ci¢zar kosztow stosujgc
zasady, metody 1 stawki przewidziane w przepisach podatkowych.
Z dniem 1 stycznia 2019 r prawo wieczystego uzytkowania gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe zostalo z mocy prawa przeksztalcone w prawo wiasnosci
nieruchomos$ci. Zasady przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw regulujg :
- ustawa z dnia 20 lipca 2018 r o przeksztalceniu prawo wieczystego uzytkowania na

cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (Dz.U 2018r poz.1716),



- ustawa z dma 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U 2018 poz.121
z poz .zmianami art.13 1 74 po zmianach),
- uchwaty jednostek samorzadu terytorialnego w sprawie ustalenia wysokosci
bonifikaty za wniesienie oplaty przeksztalceniowej jednorazowo.
Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci gruntow 1
zwigzang z tym oplatg, potwierdza zaswiadczenie wydane przez wilasciwy organ
okreslony w ustawie. Zaswiadczenie to jest réwniez podstawag ujawnienia prawa
wlasnosci gruntdéw w ksiedze wieczystej oraz ewidencji gruntdw 1 budynkow, a takze
wpisu w dziale I ksiggi wieczystej roszczenia o oplate z tytulu przeksztalcenia.
Whniosek o bonifikate z tytulu jednorazowej splaty naleznosci za przeksztalcenie
uzytkowania wieczystego we wilasnos$¢ gruntu mozna zlozy¢ dopiero po otrzymaniu
zaswiadczenia.
Srodki trwale w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogotu kosztow pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci.
Inwestycje w nieruchomosci wycenia si¢ wedlug ceny pomniejszonej o odpisy
amortyzacyjne dla sktadnikow podlegajagcych amortyzacji (metoda liniowa
amortyzacji), z uwzglednieniem okresu ich uzytecznosci ekonomicznej oraz trwalej
utraty wartosci (nie wystgpity).
Inwestycje dlugoterminowe traktowane jako:
a) Instrumenty finansowe o charakterze kapitalowym notowane na aktywnym
rynku: kwalifikowane sg do aktywéw finansowych dostgpnych do sprzedazy i
wyceniane na dzien bilansowy w wartosci godziwe) a zyski lub straty z
przeszacowania odnosi si¢ na kapitat z aktualizacji wyceny (nie wystapity),
b) Instrumenty finansowe nienotowane na aktywnym rynku: kwalifikowane sg do
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy i wyceniane na dzien bilansowy w
cenie nabycia z uwzglednieniem trwalej utraty wartosci,
c) Pozyczki udzielone 1 naleznosci wtasne: wyceniane sg na dzien bilansowy w
skorygowanej cenie nabycia, a jezeli r6znica nie jest istotna w kwocie wymagane)
zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznosci (nie wystgpily),
d) inne inwestycje dtugoterminowe w cenie nabycia (nie wystapily).
Inwestycje krotkoterminowe wycenione sa zasad opisanych przy inwestycjach
dhugoterminowych.
Czynniki ryzyka na jakie narazona jest Spotdzielnia, w tym zwigzane z instrumentami
finansowymi ujawnione sg w pkt 9 sprawozdania z dziatalnosci.

Spoldzielnia nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.



4

Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje si¢ w wartosci nominalnej.

Srodki pieni¢zne w walucie obcej wycenia si¢ wedlug Sredniego kursu NBP na dzien
bilansowy (nie wystapity).

Rzeczowe skladniki aktywéw obrotowych wycenia sie wedlug cen nabycia z dnia
zawarcia transakcji, z uwzglednieniem trwatej utraty wartosci.

NaleznoS$ci niefinansowe wycenia si¢c w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem
zasady ostroznej wyceny, uzgodnionych i potwierdzonych przez kontrahentow (za
wyjatkiem naleznosci czynszowych dotyczacych lokali mieszkalnych), natomiast
naleznosci finansowe, w tym stanowiagce instrumenty finansowe wyceniane sg na
dzien bilansowy w skorygowanej cenie nabycia, a jezeli roznica nie jest istotna w
kwocie wymaganej zaplaty tak jak przy naleznosciach niefinansowych.

Wartos¢ nalezno$ci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztow finansowych -zaleznie od rodzaju
naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.

Odpisow aktualizujacych na naleznosci z tytutu optat za lokale mieszkalne 1 uzytkowe
nie utworzono poniewaz posiadajg zabezpieczenie w postaci wkladow
mieszkaniowych, budowlanych i kaugjt.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow (czynne i bierne)

Ustalane sa w wysokosci kwot przypadajacych na nastgpne okresy sprawozdawcze
odpisuje si¢ w roéwnych ratach w ciggu okresu, jakiego dotyczy umowa lub
zobowigzanie, z zachowaniem zasady ostroznosci. Czas i sposdéb rozliczenia jest
uzasadniony charakterem rozliczanych kosztow.

W tej pozycji ujmowana jest takze nadwyzka przychodow zarachowanych
(szacowanych) nad zafakturowanymi lub/i nadwyzka kosztow rzeczywiscie
poniesionych nad kosztami szacowanymi z tytulu realizacji kontraktow
dhugoterminowych.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow bierne dotycza tylko 1 wylgcznie kontraktow
dlugoterminowych jako nadwyzka kosztéw szacowanych nad kosztami rzeczywiscie
poniesionymi (pozostate tytuly biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow s3
prezentowane w pozostalych rezerwach).

W  Spoldzielni nie wystgpuja aktywa i pasywa z tytulu niezakoniczonych
kontraktow dlugoterminowych.

W ramach czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw prezentowany jest niedobér
z eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci dotyczacych gospodarki zasobami

mieszkaniowymi Spoétdzielni opisanej sekcji ustalenia wyniku finansowego.



Fundusze whasne ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug
ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami i statutem Spéldzielni.
Fundusze podstawowe w Spotdzielni:

I.  Fundusz udzialowy

2. Fundusz wkladow mieszkaniowych

3. Fundusz wktadéw budowlanych

Ewidencja funduszy i prezentacja w sprawozdaniu finansowym

Fundusz udzialowy — Spoldzielnia posiada fundusz udzialowy tworzony zgodnie z art.
78 § 1 pkt 1 Prawa spotdzielczego z wplat udziatow w wysokosci okreslonej w statucie
Spotdzielni do 8 wrzesnia 2017 roku. Ewidencja funduszu udzialowego prowadzona
jest dla kazdego cztonka Spétdzielni, ktory wnidst udziat w podziale na fundusz
udziatowy czlonkéw i bytych czionkéw. Udzialy czlonkéw Spétdzielni nie podlegaja
waloryzacji, a ich zwrot dla osob, ktorym ustato czlonkostwo lub ktére zrezygnowaty z

czlonkostwa przed 9 wrzesnia 2017 roku, nastepuje w kwocie wplaconej tj. nominalne;j.

Fundusz wkladéw mieszkaniowych tworzony z wkiadéw na budowe mieszkan na
warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Umorzenie spédtdzielczych
zasobow mieszkaniowych odnoszone jest w ci¢zar funduszu, z ktoérego sfinansowano
budowe tych zasobéw. Fundusz wkladéw mieszkaniowych po zmniejszeniu o
umorzenie prezentowany jest w wartosci netto. Ewidencja funduszu wkiadow
mieszkaniowych prowadzona jest dla kazdego lokalu na warunkach spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu.

Fundusz wkladéw budowlanych tworzony z wkladéw na budowe mieszkan na
warunkach spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu. Umorzenie spétdzielczych
zasobow budowlanych odnoszone jest w cigzar funduszu, z ktorego sfinansowano
budowe tych zasobéw. Fundusz wkiadéw budowlanych po zmniejszeniu o umorzenie
prezentowany jest w wartosci netto. Ewidencja funduszu wkladow budowlanych dla

kazdego lokalu na warunkach spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

Fundusz z aktualizacji wyceny wykazywany jest jako:
a) ustalona na 1.01.1995 r. ré6znica migdzy wartoscig netto srodkéw trwatych przed
1 po aktualizacji,
b) roznica z wyceny dlugo- lub krotkoterminowych, dostepnych do sprzedazy,
aktywow finansowych w wartosci godziwej, réznej od cen ich nabycia — nie

wystapily.



Rezerwy, podatek odroczony
Rezerwy tworzy sie wowczas, gdy na Spdtdzielni cigzy obecny obowigzek (prawny iub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przeszitych 1 gdy jest pewne lub wysoce
prawdopodobne, ze wypelnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyplywu
srodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonaé¢ wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania Zaliczane sg odpowiednio do pozostatych
kosztéw operacyjnych lub kosztoéw finansowych, zaleznie od okolicznosci, z ktérymi
wigze si¢ przyszle zobowigzanie.
Podatek dochodowy prezentowany w rachunku zyskéw i strat obejmuje podatek
biezacy 1 podatek odroczony za biezacy okres. Biezace obcigzenie z tytutlu podatku
dochodowego jest obliczane na podstawie obowigzujgcych przepisow podatkowych.
Zobowigzanie z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmowane jest w pelnej
wysoko$ci w odniesieniu do réznic przejSciowych pomigdzy wartoscig podatkowa
aktywow 1 zobowigzan, a ich wartoscig bilansowg. Aktywa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego s3 ujmowane tylko woéwcezas, gdy realizacja ich jest
prawdopodobna. W szczegolnoscel, jezeli przewiduje si¢, ze w przysztosci Spotdzielnia
osiggnie odpowiednie zyski do opodatkowania, ktére umozliwia wykorzystanie rdznic
przej$ciowych. Aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy ustala sie zgodnie
z art. 37 ustawy o rachunkowosci.
Spétdzielnia moze:
- nie ustala¢ aktywow 1 rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jezeli
spelnia warunki okreslone w art. 37 ust. 10 ustawy o rachunkowosci lub/i z uwagi na
brak znaczacych przejsciowych réznic migdzy wykazywang w ksiegach
rachunkowych wartoscig aktywdéw 1 pasywow a ich wartoscig podatkowsa oraz stratg
podatkowa mozliwg do odliczenia w przysziosci 1 znaczacego wplywu z tego tytuhu
na wynik finansowy, oraz
- nie tworzy¢ rezerw na $wiadczenia pracownicze z uwagi na kwote nieistotna,
co jednak kazdorazowo wymaga przeprowadzenia odpowiedniej analizy w
powyzszym zakresie.
Przeprowadzona analiza za 2023r. wykazata ze Spétdzielnia:
- ustalita aktywa i rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego poniewaz nie
spetnia warunkow okreslonych w art. 37 ust. 10 ustawy o rachunkowosci, oraz
- odstgpita od utworzenia rezerw na $wiadczenia pracownicze poniewaz koszty z tego
tytulu zostaty uwzglednione w planie kosztow na podstawie ktorych skalkulowana jest

wysokosc stawki eksploatacyjne;.
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Ponadto Spéidzielnia nie posiadata tytutlow do utworzenia innych niz rezerwa na
podatek odroczony.
Zobowigzania, zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zaplaty,
natomiast zobowigzania finansowe, w tym stanowigce instrumenty finansowe,
wyceniane sg na dzien bilansowy w skorygowanej cenie nabycia, a jezeli réznica nie
Jest istotna w kwocie wymaganej zaplaty.
Fundusze specjalne zostaly wycenione w wartos$ci nominalne;.
Rozliczenia migdzyokresowe (pasywa), w tym:
- rozliczenia migdzyokresowe przychoddéw wycenia si¢ wedtug wartosci nominalnej z
zachowaniem zasady ostroznosci,
- inne rozliczenia migdzyokresowe wycenia si¢ w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.
Najistotniejszg kategorig rozliczen migdzyokresowych przychoddéw w Spétdzielni w tej
pozycji jest nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci dotyczacych
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni opisanej sekcji ustalenia wyniku
finansowego.
Ponadto rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw dotyczg np.:
- ujemnej wartosci firmy,
- rzeczywiscie otrzymane (a nie przyrzeczone) dotacje, doplaty i subwencje,
- nadwyzka przychodow (naleznosci) zafakturowanych nad przychodami
szacowanymi dotyczaca kontraktow dtugoterminowych,
- rownowartosci przyjetych nieodplatnie, w tym w drodze darowizny, srodkéw
trwalych, wartosci niematerialnych i1 prawnych oraz srodkéw trwatych w budowie,
jezeli stosownie do innych ustaw nie zwi¢kszaja kapitatow / funduszy wlasnych,
- przewidzianych do umorzenia zobowigzan objetych postepowaniem naprawczym,
uktadowym do czasu spelnienia warunkéw uktadu, dochodzonym i nie otrzymanym
Jeszceze odszkodowania 1 kar umownych,
- korekty VAT z tytutu ulgi na zle dlugi.
Dotacje, subwencje i doplaty otrzymane na dofinansowanie kosztow biezgcej
dziatalno$ci Jednostki— oprocz doptat do ceny, ktore sg prezentowane w dziatalnosci
operacyjnej — s3 ujmowane w r. z i . w pozostatych przychodach operacyjnych w poz.
Dotacje, natomiast w rachunku przeplywéw pienieznych sg ujmowane réwniez w
dzialalnosci operacyjnej, za wyjatkiem tych dotacji, ktore stuzg sfinansowaniu zakupu
srodkow trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych, wtedy dotacje takie —w
rachunku przeptywow pienigznych sa prezentowane w dziatalnosci finansowej w poz.

Inne wplywy finansowe.



W 2023r. Spoéldzielnia nie otrzymata dotacji. Nie wystepuja rozliczenia
mig¢dzyokresowe przychodow inne niz nadwyzka z eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci dotyczacych gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Ustalenia wyniku finansowego

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow 1 strat w wariancie porownawczym.

Przychody ze sprzedazy obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy, tj.
pomniejszone o nalezny podatek od towaréow i ustlug (VAT), ktory jest yymowany w
okresach, ktorych dotycza.

Spéldzielnia prowadzi koszty w uktadzie rodzajowym.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni obejmuje:

1. eksploatacje 1 utrzymanie niecruchomosci,
2. gospodarke mediami w lokalach mieszkalnych.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego dokonuje si¢ rozliczenia tej
dziatalnosci w sposob nastepujacy:
- wynik z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci — stanowigcy rdznice miedzy
kosztami a przychodami z oplat prezentowany iest w rachunku zyskéw i strat w
sposéb ciggniony jako ,,nadwyzka przychodow z roku biezgcego” ze znakiem ,,-,, poz.
L7 lub nadwyzka kosztéw nad przychodami jako ,nadwyzka kosztéw nad
przychodami” ze znakiem ,,+” poz. ,,1.”
- wynik ten nie jest elementem sktadowym wyniku finansowego Spotdzielnt i rozlicza
si¢ zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w sposob
nastepujacy:
* nadwyzka kosztéw nad przychodami wykazana w aktywach bilansu poz.
B.IV. zwieksza koszty roku nastepnego.
» nadwyzka przychodoéw nad kosztami wykazana w pasywach bilansu poz.
B.IV.2. zwigksza przychody roku nastepnego,
- wynik na gospodarce mediami dotyczy centralnego ogrzewania. Okres rozliczeniowy
przypada w nastepnym roku — na 31 maj oraz 31 sierpien. Na dzien 31.12.2023 roku
réznica pomigdzy wniesionymi zaliczkami a poniesionymi kosztami zostata
zaewidencjonowana na rozrachunki, zwickszajagc zobowigzania z tytulu lokali
mieszkalnych.
Pozostata dziatalno$¢ gospodarcza:

W zakresie tej dziatalnosci Spoldzielnia prowadzi:



- dziatalno$¢ gospodarcza dotyczaca gospodarki zasobami mieszkaniowymi — korzysta

ze zwolnienia pod warunkiem przeznaczenia na GZM,

- oraz pozostalg dziatalnos¢ gospodarczg — opodatkowang.
Na wynik finansowy Spotdzielni wptywajg ponadto:
- pozostate przychody 1 koszty operacyjne posrednio zwigzane 7z dziatalnoscig m. in.
zyskow 1 strat ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych, aktualizacji wyceny
aktywow niefinansowych, utworzenia 1 rozwigzania rezerw na przyszie ryzyko, kar i
odszkodowan, otrzymania lub przekazania darowizn,
-przychody 1 koszty finansowe dotyczg m. in. odsetek zaptaconych i otrzymanych,
oprocentowania Srodkow pienieznych, roznic kursowych, aktualizacji aktywow
finansowych.
Wynik finansowy Spéldzielni za dany okres obejmuje wszystkie osiggniete i
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie
z zasadag memoriatu, wspdtmiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny,
przy czym odsetki od nieterminowych wplat — zarachowuje si¢ w ksiggach w

oparciu o zasade kasowa.

Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego
Spoldzielnia prowadzi swoje ksiggi rachunkowe i sporzadzita sprawozdanie finansowe
za rok 2023 wedlug zasad okreslonych ustawa o rachunkowosci i wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi.
Przyjete przez Spoldzielnie zasady rachunkowosci stosowane byly w ciggly sposob i sg
one zgodne z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.
Ponadto w Spoétdzielni nie wystgpity zagadnienia, ktore wymagaly by zmian zasad
wyceny aktywdw 1 pasywéw oraz w sposobie ich prezentacji w sprawozdaniu
finansowym.
Rokiem obrotowym dla Spotdzielni jest rok kalendarzowy podzielony na miesieczne
okresy sprawozdawcze.
W sprawozdaniu finansowym Spoétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z
ich treécig ekonomiczng.
Spoétdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do ustawy
o rachunkowosci, na ktore sktada sie:

- wprowadzenie;

- bilans;

- rachunek zyskow 1 strat (wariant pordwnawczy);

- zestawienie zmian w funduszu wlasnym;
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- rachunek przeptywow pieni¢znych (metoda posrednia);

- dodatkowe informacje i objasnienia.
Spoldzielnia, zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci, jest zobligowana do
sporzadzania sprawozdania z dziatalnosci.
Sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega obowigzkowi badania na podstawie art.

64 ust.1 punkt 4 ustawy o rachunkowosci.

Pozostale

Dziatalno$¢ Spétdzielni jest nieograniczona w czasie. W biezagcym roku obrotowym nie
wydzielita si¢ zadna samodzielna jednostka organizacyjna i nie przylaczono zadnej
jednostki organizacyjnej w sktad Spoldzielni jak rowniez nie wchodzily wewnetrzne
jednostki organizacyjne zobowigzane do sporzgdzania samodzielnego sprawozdania
finansowego. Spoldzielnia jest zobowigzana do sporzadzenia lacznego sprawozdania

finansowego. W Spoldzielni nie wystapily tez inne zmiany organizacyjne.

Spotdzielnia w latach 2021-2023 nie korzysta z pomocy udzielanej w zwigzku z
wejSciem w zycie ustawy o zmianie ustawy o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdzialaniem 1 zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw,
sktadajgcej sie¢ na pakiet, ktory ma przeciwdziata¢ gospodarczym skutkom pandemii
koronawirusa tzw. Tarczy Antykryzysowej. Wartos$¢ kosztow dzialalnosci operacyjne;j,
ktére Spoldzielnia poniosta w zwigzku z wystapieniem pandemii zostaly ujawnione w

pkt 2.10 dodatkowych informacji 1 objasnien do sprawozdania finansowego za rok

2023.

Sprawozdanie  finansowe  Spoétdzielni  zostato  sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotdzielni¢ w istotnie nie zmienione)
formie i zakresie w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli po 31
grudnia 2023 roku.

W celu potwierdzenia poprawnosci ww zatozenia wykonano analiz¢ wplywu pandemii
wirusa SARS-COV-2, konfliktu zbrojnego w Ukrainie, wysokiej inflacji oraz innych
czynnikow na funkcjonowanie Spoidzielni. Analiza zostala wykonana przy pomocy
przedstawionego przez firm¢ audytorskg formularza i uwzglednia wszystkie istotne
zagadnienia dotyczace tego obszaru dziatalnosci Spoldzielni. W jej wyniku nie

stwierdzono okolicznosci, ktore wskazuja na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.
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Bardziej szczegélowe ujawnienia z tego tytutu sa przedstawione w pkt 9 i 10
Dodatkowych informacji 1 objasnien do sprawozdania finansowego, a takze w

sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci za rok 2023.

Z-CA GLOWNEGO KSIEGOWEGO

K : ; HInansowe]
wr Renata Swidetska

......................... 1-co Prazasa Zarzgdy d/s finansoWREZES ZARZADU
Z-CAPRE ADBE OWNY KBJEGOWY

ds. Zarzgfzania i mgr Teresdl Horbowy

Zarzad Spoltdzielni :

13 marca 2024r
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BILANS SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2023

Z- CA GLOWNL(;O KSlEGOv‘JtGO
4l Finanstw|

Dabrowa Gérnicza, dnia 13 03 2024

ds.Za_

@ i vatan rla **‘iﬁs.'é
1 Sexir ¥ ry
i AklyvlvaAtrtNale - - LR, 123 464 545 L A, Kapital {fundusz) wlasny 164 404 361,04| 166 222 005,12
|. Warto$ci niematerialne i prawne 15 865,90 24 243,95
150521y 22X0rkZ0ny o prac 02w OloWyeh_ o 0.0 I. Fundusz podstawowy 99 198 658,29] 103 062 735,92
2 Warlos¢ fimy 0,00, 0,00 i '
3. Inne w arlosci niematerialne i praw ne 15 865,90 24 243,95 1 Fundusz udzialow y 1200 577,00 1226 502,70
4. Zaliczki na w arlosci niemaleriaine | praw ne 0,00 0,00 2 Fundusz w kladow mieszkaniow ych | budow lanych 97 997 981,29 101 B36 233,22
Il. Rze czowe aktywa trwale 114 255766,72| 119 631 910,35 Il. Fundusz zasobowy 57605 787.44| 57 884 004,47
1 Srodki trw ale 114 165629,74] 119558 374,41~ ! ’
a} grunty (w tym praw o uzytkow ana w ieczyslego gruntu} 11 226 658,67 11376 382,71 N
- - — - I, Fundusz z aktualizacji wyceny 345,04 345,04
b} budynki , lokale 1 obiekty inzy nieri lgdow ej i w odnej 102 031 920,04| 107 351 921 45|
c) urzadzenia techniczne i maszyny 847 580,97 73340977 - z iylulu akluahzacy w arlosci godziw e) 0,00 0,004
d) srodks ransporiu 39 278,92 58 918,44
. IV. Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
e) inne srodk trw ale 20 191,14 37 742,00
2 Srodki trw ale w budow e 90 136,94| 73535,99 .
= 3 V. Zysk {strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
3. Zaliczk na srodki Irw ale 0,00 0,00
Hl. Nale znos$ci dlugoterminowe 1 042 505,05 3429943,00
1. Od jednostek pow @z anych 0.00 0,00 Vi. Zysk (strata) netto 7 599 672,27 5274 919,69
2 Od pozoslatych jednostek, w ktorych jednostka posiada VIl Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkosé 1 IR
zaangazow anie w kapitale 0.00 0.00 ujemna) 0,00 0,08
2= Plpuzosiahchicdnosiek ey S B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 85933 214,23 77 223 763,64
IV. Inwestycje dlugoterminowe 378 151,45 378 151,45 ! )
1. Nieruchomosci 0,00 0,00{l. Rezerwy na zobowigzania X 70 405,00 113 563,00
2. Warlosci niematerialne | praw ne 0,00 0,0001 Rezerw a z tylulu odroczonego podatku dochodow ego 70 405,00 113 563,00
3 Dlugotermnow e aktyw a finansow e 378 151,45 378 151,452 Rezerw a na $wiadczenia emerylalne | podobne 0,00] 0,00
8) w |ednostkach pow igzanych 0,00 0,00{- dlugoterminow a 0,00 0,00
bl w pozostalyeh Ednestkach, w korych jednostia posiada - krdtkoterminow a 0,00 0,00
zaangalow anie w kapiale 0.04 0.0 3 Pozostale rezerw y 0,004 0,00
c) w pozoslalych jednostkach 378 151,45 378 151,45|- diugolerminow e 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 377 319,00 377 319,00} krdlkolermnow & 0,00] 0,00)
- Inne papiery w artosciow e 832,45 832,45 B R —}
- 1l. Zobowiazania dlugoterminowe 4793139,11 8 211 104,85
- udzielone pozyczki 0,00} 0,00
- Inne dlugaterminow e aktyw a finansow e 0,00 0,0G]1 Wobec jednoslek pow 1igzanych 0,00] 0,00
4. Inne nw estycje dlugolerminow e 0,00 0,00|2. Wobnc pozostalych pdipstol, w kiorych jednostia posada
V. Dlugolerminowe rozliczenie migdzyokresowe 654,00 297,00[£3angazow ane w kapitale 00 0.4
1. Aklyw a z tylulu odroczonego podaiku dochodow ego 654,00 297,00)3. Wobec pozostatych jednoslek 479313911 8211 104,84
2_ Inne rozliczenia mgdzyokresow e 0,00 0,00)a) kredyty 1 pozyczki 2 439 003,64 6 004 474,63
B. Aktywa obrotowe 134 591 171,41] 119 885 560,23b) 2 lytulu emisji duznych papierow w artosciow ych 0,00 0,00]
|, Zapasy 45 274,03 59 690,25|c) inne zobow gzania finansow e 0,00 0,00]
[1 Materialy 44 227,01 59 275,67|d) zobow @zania w ekslow e 0,00 0,00]
|2 Fotprodukly i produkty w toku 0,00 0,00]e) nne 2354 13547| 2 206 630,22
3 Produkty gotowe 0,00] 0,00] ., .
Ill. Zobowiazania krotkoterminowe 76 962 760,57 66 290 314,34
4 Towary 0,00 0,00
6 Zaliczki na doslawy i uslugi 1047,02 414,58[1. Wobec jednoslek pow 1gzanych 0,00; 0,00
I. Naleznosci krotkoterminowe 9 856 424,38 7 543 272,22{a) z tytulu dostaw 1uslug, o okresie w ymagalnosci: 0,00 0,00
1 Naleznosci od jednosiek powigzanych 0,00 0,00]- do 12 miesigcy 0,00 0,00
a) z lylulu doslaw 1 ushug, o okresie splaly 0,00 0,00]- pow yze| 12 mesigcy ~ - 0,00 0,00]
b) nne 0,00 0.00b) nne o o N 0,00 0,00
2 Naleznosci od pozostalych Jednosikach, w kiorych jednostka posiada 2. Wobec pozostatych jednostek, w kioryCh jednostka postada
zaangazow anie w kapitale 0,00 0,04 zaangazow anie w kapilale 0,00 0.00
13 Nafeznosci od pozostalych jednosiek 9 856 424,38 7 543272,22|a) z tylulu dostaw 1uslug, o okresie w ymagainoscr: 0,00] 0,00
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty ! 7692 648,05 5351436,52)- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- do 12 mesiecy, w lym 7 692 648,05 5351 436,52Tb) inne 0,00 0,004
od 0s6b upraw nionych 7 611 697 8§ 5281 735,26(3 Wobec pozostalych jednosiek 30 041442,13] 22 983 136,86
- pow yzej 12 miesigcy 0,00 0,00|a) kredylty | pozyczki 3273180,41 1 BS-ﬁTZ"
od 0sdb upraw nionych 0,004 0,00|b) z lytuhs emisfi diuznych papieréw w arto$ciow ych 0,00 0,00
SZ’fzﬂ‘lﬂ):"JLI‘IT:JVF:‘T:P;:V\'IF‘"d\’?‘l:75"?ke’{wu;‘e'_l’z‘gf:;i?aj):f:snym I 800,89 0,00|c) inne zobow igzania finansow e 0,00 0,00
c) inne 1507 176,62 1497 066,11[d) z lylulu dostaw 1uslug, o okresue wymagalnoscn 2238297085 18682 454,70
d) dochodzone na drodze sadow €] 655 798,82 694 769,59| - do 12 mesigcy w tym 2238297085 18682 454,70
Il Inwe stycje krotkoterminowe 123 677 491,86 111 360 228,37 - od puob upraw nionych UTE06257]
1 Krotkoterminow e aklyw a finansow e 123677 491,85 111360 228,35 - powyzej 12 mesigcy o 0,00]
a) w jednostkach pow igzanych 0,00 0,0Q)e) zaliczk otrzymane na dostaw y 1 ustug T 0,00]
b) w pozostalych jednosikach 0,00 0,00]) zobow iazania w ekslow e 0,00;
- udzialy lub akcje 0,00 0,00{a) z lylulu podatkiw _ col, ubozpieczen spoleczayeh | zdrow olnych
- INne papiery w artosciow e 0,00 0,00]0ri innych tytdow publicznopraw nych 2604 439,41 1785 262,63
- udzielone bdzy'c_zlq 0,00 0,00]h) z Wyluiu w ynagrodzen 0,00, 0,00
- nne krétkolerminow & aklyw a finansow e 0,00 0,00i) inne 1780 851,48 762 126,81
;,) “srodki pienigzne 11nne aklyw a pienigzne 123677 491,85| 111 360 228,37 w tym zobowiazama z tylulu rzeczow ych aktyw ow lrw afych 34995282 149 904,00
- Srodk prenigzne w kasie 1 na rachunkach 7618 266,43 5 565 004,454 Fundusze specjaine 46 921318,44] 43307 178,12
nne srodks plenigzne o | 11585920542 105775 223.88|- Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjainych T 111 1 T: 6|
< nne aklyw a pieniezne o 0,00 0,00[ - Fundusz Remontow y 46 810132, 75 43171 134,96
2 Inne Inw estycje krolkolerminow e 0,00 — 0,00 T . ~ B 4106 909,55 2 608 780,81
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1011 981,15 922 369,43| OLICZENIS MICZVORICSONE i !
- niedobor z eksploatacij i utrzymania nieruchomosct 0,00 0,00 1 Uerma warlo_éc_ﬂrprny—P' 0,00 0,00
- rozliczenia medzyokresow e - grunty 499 908,59 231454,89] 2 Nadw yzka 2 eksploalacyi  ulrzymania nieruchomosci 4 106 909,55 2 608 780,81
- pozostale rozliczenia medzyokresow e 512 072,58 690 914,54 3 Inne rozliczenia mledzyokresow e 0,00
C. Nalezne wplaly na fundusz podstawowy 53 462,74 95 662,74| - dlugolermnowe - - T i
D. Udzialy / akcje wtasne 0,00 0,00{ - krélkolerminow e 0,004
AKTYWA RAZEM 250 337 577,27| 243 445768, 76| RASYYVAS w—m rBi‘g 250 337 577,27
L-UHII\I.J_LU L ! = %
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

(wariant porownawczy)

sl Wyszczegolnienie = " Rok obrotowy Rok poprzedni
. MNLE St i B el il Bk R e
e --'w'&};:';%-?,' " = 3 L7 z i D 31_12-2022 =
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A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym :

155 489 064,00

128 500 993,02

- od jednostek pow igzanych

0,00

0,00

| Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z tego :

155 482 225,60

128 499 523,44

a) z oplat 146 949 481,34 121 000 509,75

b) z dziatalnosci wiasnej 853274426 7499013.69

Il. Zmiana stanu produktéw (zw iekszenie "+" , zmniejszenie "-") 6 838,40 1469,58

- rozliczenia miedzy okresow e kosztow 6 838,40 1469,58

Il Koszt wytw orzenia produktéw na w fasne potrzeby jednostki 0,00 o 0,00
Y Przychody netto ze sprzedazy tow aréw i materiatow 0,00 0,00

V. Aktualizacja w artosci aktyw ow finansow ych

B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 150 655 016,49 122 919 062,31
I. Amortyzacja 200 419,43 331 329,56
Il. Zuzycie materialdéw i energii 7241267512 51141 813,30
lll. Uslugi obce 17 675 429,43 15611 979,32
IV. Podalkiioplaty, w tym: 15483 413,50 13 541 864,40
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 11473 441,27 9 260 334,53
V1. Ubezpieczenia spoleczne i inne $w iadczenia, w tym: 2118 735,00 1809 932,18
- emerytalne 1009 318,06 861 352,09
VIl Pozostate koszty rodzajow e 31290 902,74 31221 809,02
VIIl. Warto$¢ sprzedanych tow aréw i materialow 0,00 0,00
IX. Razemkoszty rodzajowe, z tego : 150 648 178,09 122 917 592,73
a) z eksploatacjii utrzymania nieruchomosci 145 451 352,60 118 328 101,26
b) z dziatalnosciw fasnej 5196 825,49 4 589 491,47
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 4 834 047,51 5581 930,71
D. Pozostale przychody operacyjne 684 176,79 1053 078,88
I Zysk z tytulu rozchodu niefinansow ych aktyw ow trw alych 0,00 0,00
Il Dotacje 0,00 0,00
Il Aktualizacja w arto$ci aktyw ow niefinansow ych 0,00 0,00
V. Inne przychody operacyjne w tym: 684 176,79 1053 078,88
E Pozostate koszty operacyjne 515772,39 608 902,10
I Strata z tytulu rozchodu niefinansow ych aktyw éw trw alych 314115 2074727
Il Aktualizacja w arto$ci aktyw éw niefinansow ych 16 981,76 7277718
I Inne koszty operacyjne w tym: 495 649,48 515 377,65
F. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C +D-E) 5002 451,91 6 026 107,49
G. Przychody finansowe 5673789,48 3 046 182,37
| Dywidendy iudzialy w zyskach, w tym: 23 979,00 85 109,11
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazow anie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostalych, w tym: 23 979,00 85 109,11
- w ktérych jednostka posiada zaangazow anie w kapitale 23 979,00 0,00
Il. Odsetki, w tym: 5649 810,48 2 961 073,26
- od jednostek pow igzanych 0.00 0.00
il Zysk z tytulu rozchodu aktyw 6w finansowych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek pow igzanych 0.00 0,00
0,00

0,00




Wyszczegolnienie 31-12-2023 31-12-2022

V. Inne 0,00 0,00

H. Koszty finansowe 1,38 201,68

I. Odsetki, w tym 1,38 201,68

- od jednostek pow igzanych 0,00 0,00

il. Strata z tytulu rozchodu aktyw 6w finansowych, w tym 0,00 0,00

- od jednostek pow igzanych 0,00 0,00

Il. Aktualizacja w artosci aktyw éw finansow ych 0,00 0,00

V. Inne 0,00 0,00

I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 10 676 240,01 9072 088,18

J. Podatek dochodowy biezacy 1621 954,00 1015 633,00

K. Odroczony podatek dochodowy (+/-) - 43 515,00 109 127,00

L. Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (-) (A.la- BlX.a) -1498 128,74 -2 672 408,49

t. Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego (+) (B.IX.a - A.lLa) 0,00 0,00

M. Zysk (strata) netto (1-J-K-L+L) 7599 672,27 5274 919,69
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Spotdzielnia Mieszkaniowa
"LOKATOR" Dabrowa Gémicza
ul.Adamieckiego 11

(metoda posrednia)

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENlEZNY_CH_Z‘ QZIALA LNoSCI OPEB&CY_JNEJ 31-12-2023 _3‘1~1-2—"2022 )
|. Zysk (strata) netto 7599 672,27 5274 919,69
Il. Korekty razem 8 965 551,22 17 840 629,02
1. Amortyzacja 209 854,67 340 764,80
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursow ych 0,00 0,00
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dyw idendy) -5 303 235,54 -2448 279,07
4. (Zysk) strata z tytulu dzialalnosci inw estycyjnej 3141,15 2074727
5. Zmiana stanu rezerw - 43 158,00 109 295,00
6. Zmiana stanu zapasoéw 15 048,66 -20157,75
7. Zmiana stanu naleznosci 115 853,35 858 126,96

8. Zmiana stanu zobow igzan krétkoterminow ych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow

12 412 381,66

16 738 009,82

9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresow ych

1408 160,02

212168912

10. Inne korekty

147 505,25

120 432,87

ll. Przeptywy pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej

16 565 223,49

23115 548,71

B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

. Wplyw y 25 49555 209 175,11
1. Zbycie w arto$ci niematerialnych i praw nych oraz rzeczow ych aktyw éw trw atych 1 516,55 124 066,00
2. Zbycie inw estycjiw nieruchomoséci oraz w artosci niemateriaine i praw ne 0,00 0,00
3. Z aktyw 6w finansowych, w tym: 23 979,00 85 109,11

a). w jednostkach pow igzanych 0,00 0,00
b). w pozostalych jednostkach 23 979,00 85 109,11
- zbycie aktyw éw finansowych 0,00 0,00

- dyw idendy i udzialy w zyskach 23 979,00 85 109,11

- splata udzielonych pozyczek diugoterminow ych 0,00 0,00

- odsetki 0,00 0,00

- inne wplywy z aktyw 6w finansowych 0,00 0,00

4. Inne wplywy inw estycyjne 0,00 0,00

1. Wydatki 7 392 970,68 2 229 665,25
1. Nabycie w arto$ci niematerialnych i praw nych oraz rzeczow ych aktyw éw trw atych 7 392 970,68 2229 665,25
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz w artosci niematerialne i praw ne 0,00 0,00
3. Na aktyw a finansow e, w tym: 0,00 0,00

a). w jednostkach pow igzanych 0,00 0,00
b). w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktyw 6w finansow ych 0.00 0-,(_)0_
- udzielone pozyczki diugoterminow e 0,00_- 0.00
4. Inne w ydatki inw estycyjne 0,00 0,00
- Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci inw estycyjnej <7367 475,13 -2 020 490,14




Spotdzielnia Mieszkaniowa
"LOKATOR" Dabrowa Gémicza
ul.Adamieckiego 11

(metoda posrednia)

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

I Wplywy 8 060 673,65 2616 862,63
1. Wplyw y netto z wydania udzialéw iinnych instrumentéw kapitalow ych oraz doptat do kapitalu 387 507,43 82 286,91

2. Kredyty i pozyczki 2393 908,30 171 204,08

3. BEmisja dluznych papieréow w arto$ciow ych 0,00 0,00

4. Inne wplywy finansowe - odsetki 5279 257,92 2363 371,64

Il. Wydatki 4941 158,49 3 782 250,25
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00

2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00

3. Inne, niz w yplaty 0,00 0,00

4. Splaty kredytow ipozyczek 4 419 491,60 3 058 450,24

5. Wykup diuznych papieréw w artosciow ych o ) 0,00 0,00

6. Z tytutu innych zobow igzan finansow ych 0,00 0,00

7. Ptatnoéci zobow igzan z tytutu uméw leasingu finan;w ego 0,00 0,00

8. Odsetki 254 725,10 162 520,76

9. Inne wydatki finansow e 266 941,79 561 279,25

. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI FINANSOWE. 3119 515,16 -1 165 387,62
D.PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM H (A.llI+/-BIl+/-C.1Il) 12 317 263,52 19 929 670,95

E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM:

12 317 263,52

19 929 670,95

- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursow ych

0,00

0,00

F. SRODKI PIENIEZNE NA POGZATEK OKRESU

111 360 228,37

91 430 557,38

G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F+- D), w tym :

123 677 491,85

111 360 228,32

- 0 ograniczonej mozliw osci dysponow ania

9124,02

58 651,05
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
LOKATOR

ul. Adamieckiego 11

41-300 Dabrowa Gornicza

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym

sporzgdzone w okresie od 01 Styczen 2023 do 31 Grudzien 2023 r.

i) ¥ -. o :
) 1 :x‘!-}-:' :

I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 166 222 005,12 169 861 353,1
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkow o$ci 0,00 0,00
- korekty bledow 0,00 0,00

la. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach

166 222 005,12

169 861 353,10

1. Kapitat (fundusz) podstaw owy na poczatek okresu

103 062 735,92

107 264 035,58

1.1. Zmiany kapitalu (funduszu) podstaw ow ego -3 864 177,63 -4 201 299,66

a). Zw igkszenia z tytutu ; 304 061,87 96 722,22

- wplat udzialdéw czionkow skich 0,00 0,00

- wplat wkladéw budow lanych i mieszkaniow ych 296 000,00 0,00

- wktadéw naleznych nie w niesionych 0,00 68 748,22

- wyrow nania w kladow do wysoko$ci $rodkow trw atych 0,34 21 883,11

- przeniesienia kaucji na w klad mieszkaniow y 8061,53 6 090,89

- modernizacji zasobéw 0,00 0,00

b). zmniejszenia z tytuiu : 4168 239,50 4298 021,88

- wypfat udziatow czlonkow skich 25925,70 29 326,75

- umorzenia rocznego zasobow mieszkaniow ych 3020 853,23 3376211,88

- wyniesienia w kladow w zw igzku z przeniesieniem na odrebng wilasnosé 1146 559,82 831 195,84

- wyniesienia w kladu na kaucje 0,00 0,00

- wyréw nania umorzenia do w ysokosci $rodkow trw atych -25099,25 61 287,41

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 99 198 558,29 103 062 735,92

2. Udzialy, akcje wiasne na poczatek okresu 0,00 0,00

2.1, Udzialy, akcje w lasne na koniec okresu 0,00 0,00

3. Kapital (fundusz) zasobowy na poczatek okresu 57 884 004,47 59 117 321,19

3.1, Zmiany kapitalu (funduszu) zasobow ego -278217,03 -1233 316,72

a). zw iekszenia z tytulu ; 1295 007,90 408 829,84

- zasilenia funduszu nadw yzka bilansow g - Uchw ata Walnego Zgromadzenia 0,00 0,00

- zmiany praw a w ieczystego uzytkow ania gruntu na praw o wlasnosci 78 389,00 49 604,49

- wptat umorzen kredytow mieszkaniow ych 75612,74 29 183,33

- wyrow nania w kladow do wysokosci $rodkéw trw atych 806 103,55 297 494,46

- nabycia, ulepszenia i modernizacji zasobow mieszkaniow ych 244587 1837,89

- rozliczenia funduszu w zwigzku z przeniesieniem na odrebng w tasnosé 319 007,92 344398

- splaty kredytow dolyczacych lokali uzytkow ych i lokali mieszkaniow ych 3740,52 3302,52

- pozostate zw igkszenia - nie podjete udzialy czionkow skie, inne 9708,30 23 963,17

b). zmniejszenia z tytulu 1573 224,93 1642 146,56

- umorzenia rocznego zasobéw mieszkaniow ych 1182 301,73 957 469,23

- wyrow nania umorzenia do w ysokosci $rodkéw trw atych 65 073,32 457 261,09

- rozliczenia funduszu w zw igzku przeniesieniem na odrebna wiasnosé 225 103,99 139 450,99

- zwrotu umorzenia kredytu w zw igzku z odrebng wiasnoscig 77175,86 46 680,95

- wyniesienia praw a wiasnosci gruntu - na odrebng wiasnos¢ 17 344,76 33924,65

- wyniesienia praw a w ieczystego uzytkow ania gruntu - na odrebna wfasno$¢ 248475 4057,13

- splaty kredytow dotyczace lokali mieszkalnych i uzytkow ych 3740,52 3302,52

- zmiany praw a wieczystego uzytkow ania gruntu na praw o wiasnosci 0,00 0.00

3.2. Stan kapitalu (funduszu) zasobowego na koniec okresu 57 605 787,44 57 884 004,47

4. Kapital (fundusz) z aktualizacjiw yceny na poczatek okresu o 345,04 345,04

4.1.Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji w yceny 0,00 0,00
a). zw ickszenia 0,00

0,00
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b). zmniejszenia 0,00
4.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 345,04
5. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerw ow e na poczatek okresu 0,00
5.1. Zmiany pozoslatych kapitaléw (funduszy) rezerw ow ych 0,00
5.2, Pozostale kapitaly (fundusze) rezrerw ow e na koniec okresu 0,00 0,00
6. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 5274 919,69 3479 651,29
6.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 5274 919,69 3479651,29
- korekty bledow 0,00 0,00
6.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 5274 919,69 3479651,29
a) zwigkszenia 0,00 0,00
b). zmniejszenia z tytulu 5274 919,69 3479651,29
- pokrycia kosziéw na GZM - pozytki 74 621,12 71 898,36
- pokrycia kosztow na GZM 1601 964,97 2001 752,93
- zasilenia funduszu remontow ego 3598 333,60 1 406 000,00
- zasilenia funduszu zasobow ego 0,00 0,00
6.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
6.4. Strata z lat ubieglych na poczgtek okresu 0,00 0,00
6.5 Strata z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach 0,00 0,00
6.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
6.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
7. Wynik netto 7599 672,27 5274 919,69
a). zysk netto 7599 672,27 5274 919,69
b). strata netto 0,00 0,00

Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

164 404 363,04

166 222 005,12

lll. Kapitat wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (straty)

164 404 363,04

166 222 005,12
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
do sprawozdania finansowego

za 2023 rok

obejmujg w szczegolnosdi :

1) Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan
tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu :
aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego,
wyniesienia na odrebng wlasnos¢ oraz stan koncowy, a dla majatku
amortyzowanego -~ podobne przedstawienie standw i tytuldw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

ZMIANY W STANIE WARTOSCI NIEMATERIALNYCH I PRAWNYCH
w okresie 01.01.2023 -31.12.2023r. w zt
Autorskie
prawa
L.p. Tytut Licencje majatkowe | Koncesje | Pozostate Razem
i prawa
pokrewne
1 2 3 4 5 6 7
Wartosc¢ brutto WNIP na

1. | poczatek roku 633 804,38 633 804,38

obrotowego

2. | Zwigkszenia: 23 779,09 23 779,09

a) zakup | 23779,09 23 779,09
b) darowizny otrzymane B 0,00
c)aport _— 0
d) ujawnienia 0,00
(inwentaryzacija)

e) pozostate 0,00

3. | Zmniejszenia: 20 029,35 20 029,35
a) sprzedaz - _ _0,0(_)_
b) likwidacja 20 029,35 20 029,35
¢) darowizny przekazane - I ~ 0,00
d) aport ~ 0,00
9) niedobory _ 0,00
inwentaryzacyine
f) pozostate 0,00
Wartos$c¢ brutto wartosci
niematerialnych i

i prawnych na koniec roku G532 537 BSt12
obrotowego
Umorzenie na poczatek

> | roku obrotowego 60336043 609 560,43

g || morzenienakoniee 621 688,22 621 688,22

roku obrotowego




Wartos¢ netto WNIP na
7. | poczatek roku 24 243,95 24 243,95
obrotowego (1-5)
Wartosc¢ netto WNIP na
8. [koniec roku obrotowego 15 865,90 15 865,90
(4-6)
ZMIANY STANU SRODKOW TRWALYCH
w okresie 01.01.2023 -31.12.2023r. w zt
Grunty Budynki, lokale i
(w tym prawo obiekty Urzgdzenia & . Inne
> . e . . Srodki , .
L.p. Tres¢ wieczystego inzynierii techniczne i srodki Razem
. . .- transportowe
uzytkowania ladowej i maszyny trwate
gruntu) wodnej
1 2 3 4 5 6 7 8
A. | Wartosé -
poczatkowa na 13 274 952,34 270731 000,30 | 11 682 750,52 98 197,60 | 799 138,27 | 296 586 039,03
01.01.2023r.
Zwiekszenia: 550,00 0,00 378 287,10 0,00 5421,74 384 258,84
a) zakup 550,00 378 287,10 542174| 38425884
b) nigoqp&atne 0,00
przejecie B - ]
c) przeksztalcenia 0,00
d) scalenialpodziat - 0,00
e) ujawnienia, _ 0,00
(inwentaryzacja) B B
| ) pozostate B | ] 0,00
Zmniejszenia: 56 095,96 3125 230,05 54 729,17 0,00 7 007,44 3243 062,62
a) sprzedaz 4 657,70 9197377 | 96 631,47
b) likwidacja LT B 54 72917 - 7 007,44 61 736,61
c) przeksztatcenia 51 438,26 3033256,28| 3 084 694,54
d) scalenia/podziat o 0,00
fe) niedobory ) 0,00
inwentaryzacyjne o )
f) pozostate 0,00
g | Martesciioncons 13 219 406,38 | 267 605 770,25 | 12 006 308,45 98 197,60 | 797 552,57 | 293 727 235,25
na 31.12.2023r.
C. :)11"‘(;’1’22%"2';"3 1889 569,63 | 163 379 078,85| 10 949 340,75 39 279,12 | 761 396,27 | 177 027 664,62
D. 3’1'"1"2”2%"2';"3 1992747,71| 165573 850,21 | 11 158 727,48 58 918,68 | 777 361,43 | 179 561 605,51
Wartos¢ ksiegowa
E. | netto na poczatek 11 376 382,71 107 351 921,45 733 409,77 58 918,48 37 742,00 | 119 558 374,41
roku (A-C)
: .
SmomE i8S 0D 99,58 98,85 102,77 100,00 99,80 99,04

CA




Wartosc ksiegowa
netto na koniec roku
(B-D)

11 226 658,67

102 031 920,04

% umorzenia D x 100
:B

15,07

847 580,97

92,94

39 278,92

20 191,14 | 114 165 629,74

97,47 61,13

Inwentaryzacja srodkow trwatych przeprowadzona byta w roku 2020 wedtug stanu na dzien
31 pazdziernika.

Zmiana wartoSci inwestycji dlugoterminowych (dlugoterminowe aktywa finansowe) w zl

Wartos¢
Stan Zwigkszenia | Zmniejszenia Odpisy aktualizujace netto
Wyszezegélnienie na Na Na koniec | inwestycji
poczatek poczatek roku na koniec
roku Zakup | Inne | Sprzedaz | Inne | roku obrotowego | roku
obrotowego obrotowego
1 2 3| 4 5 6| 7 | 8 | 9
Udzialy lub akcje | 400 000,00 22 681,00 | -22 681,00 | 377 319,00
Inne papiery
wartosciowe 487,41 345,04 345,04 832,45
(obligacje)
Razem 400 487,41 -22335,96 | -22335,96 | 378 151,45

2) Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartosé
aktywow trwalych odrebnie dla diugoterminowych aktywow niefinansowych oraz
dtugoterminowych aktywow finansowych;

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystapily.

3)

Kwote kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze

wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz
art. 44b ust. 10;

Koszty zakonczonych prac rozwojowych i wartosc firmy nie wystepuja.

4)

Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie;

Wartos¢ i powierzchnia gruntdw uzytkowanych wieczyscie :

Stan na poczatek

Stan na koniec

Tresc roku obrotowego Zwiekszenia Zmniejszenia roku obrotowego
Powierzchnia w
m? 298 966,65 36,01 85,50 298 917,16
Wartosé w zt 9 450 509,14 0,00 2 789,23 9447 719,91




Wartosc i powierzchnia gruntow wiasnych :

Tresc

m?2

Wartos¢ w zt

Powierzchnia w

| Stan na poczatek
roku obrotowego Zwigkszenia
497 050,02 65,65
3 824 443,20 550,00

Zmnigejszenia

5 300,74

53 306,73

g %n na koniec
_roku obrotowego

491 813,93

3771 686,47

5) Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych $rodkéw trwatych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umow, w tym z tytutu umoéw leasingu;

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej Spotdzielni nie wystepuje.

6) Liczbe oraz wartos¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym
Swiadectw udziatowych, zamiennych dtuznych papieréw wartosciowych, wariantéw
i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja oraz udzielone pozyczki -krétko i

dlugoterminowe;

Rodzaj Qosiadanych Wartosc Wartodd ,
Lp na dzien‘billansowy wykazan_a W ominalna taczna Dlugotermi- | Krotkotermi-
’ papierow bilansie (w zt) liczba nowe nowe
wartosciowych (wzh) -
1 2 3 4 5 | 6 7
1 Akcie - 377.319,00 42 068 42 068 377.319,00 |
2 | Udzialy 832,45 487,41 15,787 832,45
Razem 378.151,45 378.151,45

7) Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na
poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na
koniec roku obrotowego;

Spétdzielnia zgodnie z zasada ostroznosci, w mysl art. 35b ust. 1 ustawy, dokonata aktualizacji
wartosci naleznosci uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zapfaty.

Informacje o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci w zt:

Stan na ;
St e Stan na koniec
s poczq . . oyt Rozwigzanie roku
Grupa naleznosci roku Zwiekszenia nie i
- odpisow obrotowego
obrotowego odpisow (BZ)
S (BO) o o
1 2 3 4 5 6
R Shenlionivy Zakissic 873 170,47 | 256 987,45|201 083,61| 53 522,78 875 551,53
zalegtosci lokali mieszkalnych N M
Od diuznikow w zakresie lokali | o3 614 59| 3765804| 45030,76| 2317500 163 266,87
uzytkowych i innych obcigzen i o _ B
Ogotem wartosc wykazana W | 4 o6 g5 06| 294 645,49 | 246 114,37 | 76 697,78| 1038 818,40

bilansie




8) Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominainej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;

W Spotdzielni nie wystepuije.

9) Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z
aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym;

Spotdzielnia sporzadza zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym gdzie szczegétowo
przedstawia zwiekszenia i zmniejszenia kapitatow (funduszy) podstawowych, zapasowych,
rezerwowych oraz kapitatu z aktualizagji wyceny.

Informacja o zmianach w kapitale (funduszach) wiasnych w zt:

Razem fundusz

Fundusz Stan na poczatek Stan na koniec
_roku obrotowego | Zwigkszenia Zmnigjszenia | roku obrotowego
1 2 | 3 4 5 a
Udziatowy 1226 502,70 0,00 25 925,70 1200 577,00
Wktadow D R
mieszkaniowych | 2584 814,43 771 308,81 886 021,14 2470 102,10
Wkiadéw budowlanych 99 251 418,79 1053561,36| 4777 100,96 95 527 879,19

5 689 047,80

OGOLEM FUNDUSZ

160 947 085,43

podstawowy 103 062 735,92 | 1824 870,17
Zasobowy 57 884 004,47 8 611 053,01 |
Fundusz z aktualizacji

wyceny 345,04 0,00

99 198 558,29

8 889 270,04 57 605 787,44
0,00 345,04

10 435 923,18

156 804 690,77

14 578 317,84

10) Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy;
podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Wyszczegolnienie Kwota w zt

1. Wynik finansowy netto 7 599 672,27

2. Proponowany podziat :

a) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem 80 143,41
nieruchomosci — pozytki,
b) zwiekszenie funduszu na remonty budynkow na ktére spotdzielnia 207 426,40

uzyskata w 2023 roku, umorzenie pozyczki,

c) zwiekszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych, 5900 000,00

d) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci.

1412 102,46
R 0,00

3. Wynik finansowy niepoaelony




11) Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym;

Zmiany stanu rezerw ujetych w bilansie z podziatem wedtug uktadu bilansu w zt:

LP REZERWY S Zwigkszenia | Zmniejszenia | Stan koncowy
poczatkowy
BT [I—— 3 a_ | 5 6
1 |J/# tytutu odroczonego 113 563,00 654,00 70 702,00 43 515,00
| podatku dochodowego T

12) Podzial zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,
¢) powyzej 3 do 5 lat,

d) powyzej 5 lat;

Zobowigzania dtugoterminowe i krotkoterminowe przedstawia ponizsze zestawienie w zt:

Okres splaty
Wyszczegolnienie do 1 roku od 1 roku ponad Razem
do 5 lat S lat
Zobowigzania dlugoterminowe:
- kredyty i pozyczki 2439 003,64 2 439 003,64
T 2354 135,47 2354 135,47
Razem 4793 139,11 4793 139,11 |
Zobowiazania krétkoterminowe:
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug | 22 382 970,85 22 382 970,85
- zobowiazania z tytutu podatkow i ZUS 1 740 353,41 1 740 353,41
- kredyty i pozyczki 3273 180,41 3273 180,41
- pozostale zobowigzania 1 780 851,46 1 780 851,46
Razem 29 177 356,13 33970 495,24
Razem zobowiazania 29 177356,13 4793 139,11 0,00 3397049524

13)Laczna kwote zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen;

Zobowigzania zabezpieczone na majatku Spotdzielni — stan na koniec roku obrotowego w zi:

Rodzaj zabezpieczenia Kwpta .
zobowiazania
- Hipoteka 1 042 505,05

Kitiota \1\/ tym na aktywach _
zabezpieczenia trwatych Obrotowych
7 189 953,50 1 042 505,05

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice miedzy
wartoscia otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywéw a zobowiazaniem zaptaty
za nie, a takze pozostale czynne i bierne rozliczenia kosztéw, rozliczenia miedzy-
okresowe przychodow i otrzymanych dotacji:



W okresie sprawozdawczym w Spétdzielni wystgpity czynne i bierne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe:

a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow w zt:

Krétkoterminowe Rozliczeni_a-Miqdzyola'esowe koniec okresu koniec okresu
czynne (B.IV - aktywa) - biezgcego poprzedniego
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéow, w
tym:
- rozliczenia migdzyokresowe — grunty ___ ) 499 908;5_9 231 454,89 |
- niedobdr z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci 0,00 0,00
- pozostafe rozliczenia miedzyokresowe w tym : 512 072,56 690 914,54
- docieplenia budynkow - 84 588,27 41 618,40
- prenumeraty - 11 851,56 14 441,45
- ubezpieczenia - 3 146,00 2 861,00
- abonamenty oprogramowania 1642,87 1507,23
B - podatek VAT do rozliczenia w nastepnym okresie 16 199,06 20121,43
- dozdr dzwigéw 2 100,00 0,00
- - pozostate rozliczenia 21 992,24 12 663,41 |
- wieczyste uzytkowanie gruntow 0,00 o 0,00
- odsetki z przetomu roku N - 370 552,56 | 597 701,62
Razem 1011 981,15 922 369,43

b) bierne rozliczenia kosztoéw oraz rozliczenia miedzyokresowe przychoddw w zt:

Rozliczenia Miedzyokresowe koniec okresu | koniec okresu
(B.IV - pasywa.) - biezgcego poprzedniego
1. | Ujemna wartosc firmy - 0,00 0,00
2. | Nadwyzka z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci 4 106 909,55 2 608 780,81

3. |Inne rozliczenia migdzyokresowe (wg tytutéw)

| - koszty sagdowe - 0,00 0,00
| - odsetki naliczone S _ 0,00 0,00
Razem 4 106 909,55| 2 608 780,81

W 2023 r. Spotdzielnia nie otrzymata dotacji.

15) w przypadku gdy skiadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz
jednej pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w

szczegolnosci

podziatlu naleznosci i

krétkoterminows;

a) Skfadniki pasywow wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu w zt:

| Kredyty

Zobowigzania finansowe

Pasywa taczna kwota

Diugoterminowe

zobowigzan na cze$¢ dlugoterminowqg i

Krétkoterminowe

5712 184,05

2 439 003,64

3273 180,41

129 122 397,19

2 354 135,47

26 768 261,72




16) taczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez
spotdzielnie gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze
wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku spétdzielni oraz charakteru i
formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazac informacje dotyczace zobowigzan
warunkowych w zakresie emerytur i podobnych s$wiadczen oraz wobec jednostek
powigzanych lub stowarzyszonych;

W Spdtdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowigzania warunkowe.

17) w przypadku gdy skladniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi sag
wyceniane wedlug wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodz3 z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywow niebedacego instrumentem finansowym —
warto$é¢ godziwag wykazang w  Dbilansie, jak rowniez odpowiednio skutki
przeszacowania zaliczone do przychodoéw lub kosztow finansowych lub odniesione na
kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujgca stan funduszu na
poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w
ciggu roku obrotowego;

W Spéidzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, b i c.

17a) informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskow w rozumieniu art. 28m ust. 1 pkt 2
ustawy zdnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od osdb prawnych
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1406, 1492, 1565, 2122 i2123) - w przypadku podatnikéw
opodatkowanych ryczattem od dochodow spotek kapitatowych:

Nie dotyczy.

18) Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2017 r.
poz.1876
b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéldzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065).

Srodki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2023 r.

- Bank Rachunek nr Kwota w zt
1. PKO BP S.A. 84 1020 2498 0000 8502 0644 7421 3432,33
Srodki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2022 .
| Bank - ~ Rachunek nr _ | Kwotaw zt
1. PKO BP S.A. 84 1020 2498 0000 8502 0644 7421 4 643,54

19) Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spétce akcyjnej

Nie dotyczy



1) Strukture rzeczowaq (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne)
przychodow netto ze sprzedazy towarow i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i
rynki istotnie réznia sig od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy
produktow i swiadczenia ustug;

Struktura przychodéw wedtug rodzaju dziatalnosci i ich zasiegu terytorialnego, wartos¢ przychoddw
netto ze sprzedazy ustug:

| Sprzedaz netto na kraj w zt
Lp. Przychody netto ze sprzedazy biezacy poprzedni
- ___| rok obrotowy rok obrotowy
1. | Ustugi, w tym gléwne grupy:

a) | Przychody z GZM _ 146 949 481,34 121 000 509,75 |
Eksploatacja lokale mieszkalne 93 129 433,81 ~ 86003 220,31
Energia cieplna lokale mieszkalne ) 49 717 713,64 31499 983,71
Dzwigi ~3688785,24 3 093 949,60
Garaze | 407 617,18 | 399 617,09

- Pozostate przychody - _ 5931,47 3739,04

a) | Przychody z dziatalnosci gospodarczej 8 532 744,26 7 499 013,69
Eksploatacja lokale uzytkowe _ 6 611 590,52 6 009 371,59
Energia cieplna lokale uzytkowe 1521 833,29 1157 005,33
Dzwigi 787,92 701,88
Garaze - - 80 360,69 i 79 618,87
Pozostate przychody _ 318 171,84 B 252 316,02

| Razem 155 482 225,60 128 499 523,44

2) W przypadku spétdzielni, ktore sporzadzaja rachunek zyskdw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materiatow i energii,

c) ustug obcych,

d) podatkdw i optlat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych swiadczen, w tym emerytalnych,
g) pozostalych kosztach rodzajowych;

Koszty rodzajowe przedstawia ponizsze zestawienie w zt:

Lp. |Koszty rodzajowe ko|;1_ie_c okresu koniec okfesu

iezacego poprzedniego
a) | Amortyzacja ' 200 419,43 331 329,56
b) | zuzycie materiatéw i energii ' 72412675,12| 51 141 813,30
)| ustugiobce ] 17 675 429,43 15 611 979,32
d) | podatki i optaty - 15 483 413,50 13 541 864,40
e) | Wynagrodzenia - | 1147344127 9 260 334,53
f) | ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia, w tym: 2118 735,00 1 809 932,18
-|Emerytalne | 100931806 861 352,09
g) | pozostate koszty rodzajowe ) 31290 902,74 31 iﬁQ,OZ
- | koszty podrézy stuzbowych 79 246,33 50 314,49
] koszty ubezpie;ze;ﬁ majatkowych ) ~ 869 010,81 789 969,16-
- | odpis na fundusz remontowy 30 325 858,60 —3@5 338,37
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3) Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwale.

- | inne koszty o 16 787,00
Razem_ 150 655_016,49
h) | koszty wytworzenia produktow na wiasne potrzeby

0,00

16 187,00
122919 062,31

0,00

W okresie sprawozdawczym Spdtdzielnia nie dokonywata zadnych odpisow aktualizujgcych $rodki
trwate.

4) Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartosé zapasow.

W okresie sprawozdawczym Spdtdzielnia nie dokonywata zadnych odpisdow aktualizujgcych
zapasy.

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

6) Rozliczenie gléwnych pozycji ré6znigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od os6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Rozliczenie réznic miedzy wynikiem finansowym brutto, a podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych w zt:

I. | Przychody ogdlem 161 841 708,42

1. [ Zmiana stanu produktéw (+/-) 6 838,40

2. | Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki (-) 0,00

3. | Korekta podatkowa przychodow 2 169 334,86

A [ zwiekszenia przychodéw podatkowych 8 369 237,87

- przychody z c.o. do rozliczenia w nastgpnym okresie 4 909 388.24

- przychody z z funduszu remontowego 474 710,06

- odsetki wplacone zarachowane w roku ubiegtym 597 701,62

- umorzenie kredytow starego portfela 2 387 437,95

B | zmniejszenia przychodéw podatkowych (-) -6 199 903,01

- Nadwyzka z lat ubieglych CO oraz nadwyzka z r.ub. eksploatacja -4 175 196,69

- Nadwyzka z lat ubieglych eksploatacja -1 601 964,97

- naliczone - nie zaptacone odsetki od lokat -370 552,56

- przychody nie podlegajace podatkowi - odpisy aktualizujgce -28 209,79

- otrzymana dywidenda -23 979,00

il. | Przychody podatkowe 164 011 043,28

ll. | Koszty ogotem 151 165 468,41
1. | Zmiana stanu produktow (+ / -)

2. | Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki (-) 0,00

3. | Korekty podatkowe kosztéw uzyskania przychodow 3561,18

A | zwiekszenia kosztéw podatkowych 254 723,72

- odsetki od kredytow 254 723,72

- odpisy aktualizujgce 0.00




ik

B | zmniejszenia kosztoéw padatkowych (-) -251 162,54
- PFRON -109 135,25
- Skladki na KRS |, oraz Stowarzyszenie Ksiegowych -3 969,02
- Dziatalno$¢ spoteczno- wychowawcza 0,00
- ubezpieczenie OC Zarzgdu -5 873,24
- Rada osiedla 0,00
- koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania -132 185,03

Koszty podatkowe

151 169 029,59

V. [ Dochdd / Strata (ll-1V)

12 842 013,69

VI. | Dochody (przychody) wolne i odliczenia od podstawy opodatkowania

A | Dochody (przychody) wolne i odliczenia (-) 4 329 391,20
- | nadwyzka przychodéw na GZM/-/ 4 329 391,20
VII. | Kwoty zwiekszajgce podstawe opodatkowania
A | Kwota odliczonych wydatkéw inwestycyjnych
B | Utrata prawa do zwolnienia - kwota dochodu
VIl | Podstawa opodatkowania 8 512 622,49
IX | Kwota podatku wg obowigzujacej stawki % 1617 398,00
A | Odliczenia od podatku (-)
Podatek dochodowy. o ktérym mowa w art.25 ust.11-16 (+) 1617 398,00
X | Nalezny podatek dochodowy za rok obrotowy wqg CIT-8 1617 398,00
X1 | Wynik finansowy brutto wg rachunku zyskoéw i strat (+/ -) 9178 111,27
Podatek dochodowy ujety w rachunku zyskow i strat tgcznie z pozostalymi
Xl | obcigzeniami wyniku brutto 1621 954,00
Xlll | Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku -43 515,00
XIV | Wynik finansowy netto (+/ -) 7 599 672,27

7) Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktore powiekszyly koszt wytworzenia Srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym;
Koszty poniesione w roku obrotowym na budowe Srodkow trwalych nie obejmowaty odsetek oraz

roznic kursowych w zt:

Koszty

0,00

W tym koszty finansowania [z4]
Wyszczegdinienie wytworzenia = B
ogdtem [zt] Odsetki roznice kursowe

1 - 12 3 4
BO Srodki trwate w budowie 73 535,98 |
W tym zaliczki 0,00 0,00
Srodki trwate w budowie- . o
Zwigkszenia, w tym 457 912,22

0,00 0,00

W tym zaliczki

0,00
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Razem, w tym 531 448,20

ZraIICZkI B — 0,00| _ 0,00 0,00
Srodki trwate w budowie przeniesione na

srodki trwate 02 125456 0,00 0,00
Fundusz remontowy 379 185,76 0,00 0,00
Srodki trwate w budowie na koniec okresu

sprawozdawczego, 90 136,98

W tym zaliczki 0,00 0,00 0,00
Srodki trwate w budowie dotycza:

1) budowa budynku przy ul. Wojska Polskiego 41 40 975,98 zt
2) budowa windy dla niepetnosprawnych przy ul. Ludowa 1 7 230,00 z
3) budowa windy dla niepetnosprawnych przy ul. Legiondw Polskich 107 7 430,00 zt
4) przebudowa pawilonu handlowo-ustugowego przy ul. 11 listopada 13 17 900,00 z
5) budowa windy dla niepetnosprawnych przy ul. Grynia 3 7 130,00 zt
6) budowa podjazdu dla niepetnosprawnych przy ul. Krolowej Jadwigi 25 4 735,50 zi
7) budowa podjazdu dla niepetnosprawnych przy ul. Krélowej Jadwigi 29 4 735,50 zt

90 136,98 z

Wartos$c¢ obrotéw sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy $rodkdw trwatych w okresie
sprawozdawczym nie wystepuije.

8) Odsetki oraz rdoznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

Nie dotyczy.

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwale; odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane naklady na ochrone
srodowiska;

Zestawienie poniesionych w 2023 r. i planowanych na 2024 r. naktadow na niefinansowe aktywa
trwate.

Lp. | Wyszczegdinienie - Koszty poniesione Koszty pIanowan_e )
w 2023 r. na 2024 r.

1. | Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych 23 779,09 0,00

2. | Nabycie $rodkdw trwatych - 384 258,84 | 0,00
3. | Srodki trwate w budowie : ) 457 912,22 0,00

w tym zaliczki o 0,00 - _"W

w tym nakfady na ochrone $rodowiska 0,00 N W

(4, Nakfady na ochrone érodowiska | 0,00| 0,00
Razem - ) 865 950,15 0,00
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10) Kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychodow lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystapily incydentalnie;

Spotdzielnia poniosta koszty zwigzane z przestrzeganiem wymogdw sanitarnych. Wzrosty koszty
utrzymania czystosci zwigzane z obowigzkiem przeprowadzania przez firmy sprzatajace dezynfekcji
drzwi wejsciowych, klamek, przyciskdw do domofondw, poreczy, wind itp. Zostaly poniesione koszty
zwigzane z zaopatrzeniem pracownikow w Srodki ochrony (maseczki, rekawiczki, ptyny do
dezynfekcji).

Koszty poniesione w zwigzku z COVID-19 do konhca czerwca 2023r wyniosty 82 132,38 zt. Pozycje te w
catosci zostaty zakupione w ramach Srodkéw zaplanowanych w 2023 roku na zakup pozostatych ustug
i nie miaty wplywu na zmniejszenie planowanych wynikow finansowych.

11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi,
ktore nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i
prawnych.

Nie dotyczy.

12. Wartos¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym.
Nie dotyczy.

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjete
do ich wyceny.

Nie dotyczy.

Objasnienie struktury sSrodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywoéw
pienigznych, a w przypadku gdy rachunek przeplywdow pienieznych sporzadzony jest
metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywoéw
pienieznych netto z dzialalnosci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w
przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz zmianami
tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywow pienieznych, nalezy wyjasnié¢
ich przyczyny.

Srodki pieniezne oraz ich struktura wynikajgca z rachunku przeptywdéw pienieznych przedstawia
ponizsze zestawienie w zt:

Lp. | przeplywy pieniezne netto z : Wartos¢
1. - dziatalnosci operacyjnej + 16 565 223,49
2 - dziatalnosci inwestycyjnej - 7367475,13
3 - dziafalnosci finansowej - + 311951516
Ogodtem + 12 317 263,52

1) Srodki pieniezne w bilansie :

- na poczatek okresu 111 360 228,33 zt
- na koniec okresu 123 677 491,85 zt
zmiana stanu $rodkéw pienieznych wynikajaca z bilansu +12 317 263,52 zt

2) stan srodkéw pienieznych ich ekwiwalentéw przyjety na potrzeby
rachunku przeptywow pienieznych :
- na poczgtek okresu objetego sprawozdaniem 111 360 228,33 zt
- na koniec okresu objetego sprawozdaniem 123 677 491,85 zt
zmiana stanu wynikajaca z rachunku przeptywow pienieznych +12 317 263,52 zt




3) zmiana stanu $rodkéw pienieznych wynikajgca z bilansu, nie rdzni sie od zmiany stanu
Srodkow pienieznych wykazanych w rachunku przeptywow pienigznych.

Stan Srodkéw pienieznych w kasie i na rachunkach bankowych przedstawia sie nastepujgco w zt:

Lp. Rodzaj srodkow pienieznych B(I)ebzf)iz\,:/(;k POS;ES;V'V;OK
1. | Srodki pieniezne w kasie 1 891,15 6 341,62
25 Srodki pieniezne na rachunku biezgcym PKO BP 7 807 271,26 5520 011,78
- w tym $rodki Fundusze Europejskie POIS ~2200631,30 0,00
3. | Srodki pieniezne na rachunku VAT 3432,33 4 643,54
6. érodlgi.pieniezne na rachunku lokacyjnym 115 859 205,42 105 775 223,88
7. _érodki pienigzne w drodze I 0,00 0,00
8. | Srodki pieniezne na rachunku ZFSS '5691,69 54 007,51
9, | Inne dlugoterminowe aktywa finansowe -lokata 0,00 0,00
Razem s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 123 677 491,85 111 360 228,33

INNE WPLYWY FINANSOWE |zl]

Lp. Opis 2023 2022
L. Odsetki_ N 5 6;9 810,48 _ 2961 073,26
2 Odsetki zarachowane a niewptacone -370 552,56 -597 701,62
RAZEM 5279 257,92 2 363 371,64
INNE WYDATKI FINANSOWE [zlj
Lp. Opis 2023 2022
1. | Wyplaty udzialéw dia bylych czlonkéw  5700,00 ) 32 826,75
Spoldzielni
2. Splata kredytu dot. lokali uzytkowych lub 3 740,52 3 302,53
mieszkalnych
3. Wyplaty umorzen kredytu w zwiazku z 77 175,86 46 680,95
przeniesieniem na odr¢bna wlasnosé
4. Wyplaty wkladéw mieszkaniowych 180 325,41 478 469,02
RAZEM 266 941,79 561 279,25

Srodki pieni¢zne o ograniczonej mozliwosci dysponowania {zt]

Lp. Opis

1. |Podatek VAT

2. | Fundusz socjalny

Razem

2023 2022
_3_43_2,33 4 64_13,5—4
5 691,69 N 54 007,51
9 124,02 58 651,(g
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5. Informacje o:

1.) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spétdzielnic umoéw

nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowsq, finansowq i wynik finansowy spoétdzielni;

Spotdzielnia nie zawierata umoéw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny
wplywu ich na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy.

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spoétdzielnie na innych warunkach

niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie podmioty powiazane
zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z
rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z
informacjami okreslajacymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na
sytuacje majatkowq, finansowa i wynik finansowy spétdzielni. Informacje dotyczace
poszczegélnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji s niezbedne dla oceny
ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowaq i wynik finansowy spétdzielni;

Nie dotyczy.

3) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe;

przecietne w roku obrotowym zatrudnienie, z podziatem na grupy zawodowe przedstawia sie

nastepujgco :

- pracownicy umystowi 113,00 etatow
- pracownicy fizyczni 3,00 etaty
razem 116,00 etatow

4) wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych

5)

6)

osobom wchodzagcym w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i sSwiadczen o podobnym
charakterze dla bylych cztonkéw tych organdéw lub zobowigzaniach zaciagnietych w
zwiagzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdej kategorii organu;

Nie dotyczy Spotdzielni.

kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i
administrujacych spoldzielni, ze wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciagnietych w ich imieniu tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego
rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organéw;

W Spdtdzielni - zjawisko nie wystepuje.

Wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy
odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
b) inne ustugi poswiadczajjce,

c) ustugi doradztwa podatkowego,
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d) pozostale ustugi.

Wynagrodzenie firmy audytorskiej za wykonanie obowigzkowego badania rocznego sprawozdania
finansowego zostato ustalone na kwote 18 900,00 zt netto plus podatek VAT.

6. Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubiegtych

1) informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na fundusz wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie dotyczy.

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje
majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy jednostki;

W Spotdzielni nie wystapity istotne zdarzenia po dniu bilansowym, a nie uwzglednione w sprawo-
zdaniu finansowym. Wplyw COVID-19 o charakterze zdarzen po dacie bilansu zostat opisany w pkt 9
i 10 dodatkowych informacji i objasnien.

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkows,
finansowq i wynik finansowy spétdzielni, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote
wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej
przyczyny;

Zadna z powyzszych sytuacji w spotdzielni w roku obrotowym nie wystapita.

4) informacje iiczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce poréwnywainos$é¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpily.

7.
1) informacje o wspdlnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegaja konsolidacji, w tym:
a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspodlnego przedsiewziecia,
b) procentowym udziale,

¢) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikéw aktywoéw trwalych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewzigcia lub zakupu uzywanych
rzeczowych skladnikow aktywow trwatych,

e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciqgnietych,
f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspdlnego
przedsiewziecia;

2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;

3) wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktdérych spoéldzielnia posiada zaangazowanie w
kapitale lub 20% w ogdlnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spétki; wykaz ten
powinien zawierac takze informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale
oraz o kwocie kapitatu wilasnego i zysku lub stracie netto tych spdlek za ostatni rok
obrotowy;
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4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
korzystajgc ze zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikacji,

c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych
dzialalnos¢ jednostek powigzanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatléw oraz przychody
finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu (funduszu) wtasnego, z podziatem na grupy,
- wartos¢ aktywow,
- przecietne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy miedzynarodowych)
przez jednostki powigzane;

5) informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej sktad wchodzi spétka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad ktorej wchodzi spétka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne;

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawna
kazdej z jednostek, ktorych dana jednostka jest wspoélnikiem ponoszacym nieograniczona
odpowiedzialnos¢ majatkows.

Caly punkt 7 nie dotyczy Spétdzielni.

Informacje dotyczace polaczenia spatek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego
nastapito potaczenie:

1) jezeli polaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:
a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejetej,
b) liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

C) ceng przejecia, wartos¢ aktywow netto wedtug wartosci godziwej spotki przejetej na
dzien polaczenia, wartosc¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy i opis zasad jej amortyzaciji;

2) jezeli potaczenie zostato rozliczone metodq taczenia udziatow:

a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spotek, ktére w wyniku potaczenia zostaly
wykreslone z rejestru,

b) liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu polaczenia,

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wlasnych potaczonych
spotek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktérego nastapito potaczenie, do
dnia potlaczenia.

Caly punkt 8 nie dotyczy Spotdzielni.
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Zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci,
opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie,
czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna
zawieraC réwniez opis podejmowanych badz planowanych przez spéldzielnie dziatan
majacych na celu eliminacje niepewnosci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci w nie-
zmniejszonym istotnie zakresie przez okres nie krotszy niz jeden rok od dnia bilansowego, bez
postawienia jednostki w stan likwidacji.

Spotdzielnia zakonczyta rok obrachunkowy zyskiem bilansowym.
UtrzymaliSmy stabilizacje w zakresie sytuacji finansowej.

W roku 2023 istotne skutki przyniosta wojna w Ukrainie oraz postepujaca inflacja. Zdarzenia te
generujg ryzyka obejmujgce czynniki ekonomiczne, spoteczne i stanowig zagrozenie dla realizacji
celdéw z zakresu przychoddw z optat za lokale mieszkalne i uzytkowe.

Zarzad Spoidzielni podjgt dziatania dyscyplinujace w zakresie wydatkéw. Pogfebiono monitoring
dtuznikéw. Spdétdzielnia nie posiada naleznosci od kontrahentow ukrainskich.

W dniu 1 lipca 2023r zniesiono stan zagrozenia epidemicznego.

Pomimo tego nie znikngto catkowicie zagrozenie pandemig COVID-19. Od czasu wprowadzenia stanu
zagrozenia epidemicznego w Polsce Spotdzielnia nieustannie prowadzi dziatania zmierzajagce do
ograniczenia ryzyka rozprzestrzeniania sie zakazenia koronawirusem wsrdd pracownikow.

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposéb wplynac na
ocene svtuacii majatkowei i finansowei oraz wvnik finansowy spaéldzielni.”

W zwigzku z pogarszajacq sie sytuacjg ekonomiczng i gospodarcza kraju oraz inwazja Rosji na
Ukraing, wzrasta ryzyko prowadzonej przez Spotdzielnie dziatalnosci. Rosngca z miesigca na miesigc
inflacja oraz wzrost minimalnego wynagrodzenia majg wptyw na ceny ustug, materiatéw, robocizny,
zarowno dla przedsiebiorstw jak i odbiorcéw indywidualnych. Wysoki WIBOR i czeste zmiany
oprocentowania udzielonych kredytéw utrudniajg planowanie wieloletnie oraz mozliwo$é zaciagniecia

zobowigzan.

Zmiana Prawa Energetycznego, wprowadzajgca sposéb rozliczenia poniesionych kosztow, czesty
wzrost taryf za dostawe energii cieplnej, energii elektrycznej i gazu, podwyzszenie podatku VAT mogq
w kolejnych latach spowodowac¢ zubozenie spoteczenstwa, co moze mie¢ wplyw na regulowanie
zobowigzan z tytutu optat za zajmowane lokale oraz trudnoéci z wynajmem wolnych lokali uzytkowych,
z uwagi na stale wzrastajace koszty dziatalnosci gospodarczej zwlaszcza w przypadku matych i mikro
firm.

Kierownictwo jest swiadome istnienia powaznych ryzyk i zagrozen, jakie moga wptywacd na
dziatalno$¢. W granicach naszych mozliwosci podejmujemy i nadal bedziemy podejmowaé konieczne
dziatania zapobiegajgce ziszczeniu sie tych ryzyk,

Na chwile obecng jednak Zarzad Spdtdzielni uwaza, ze nie jest mozliwe przedstawienie szacunkow
ilosciowych potencjalnego wptywu obecnej sytuacji w tym zakresie na Spdidzielnie. W zwigzku z tym
sytuacja ta bedzie nadal monitorowana w celu ztagodzenia ewentualnych negatywnych skutkdw dla
Spotdzielni.
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Informacje o wynikach na dziatalnosci w zi:

Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik
Eksploatacja podstawowa I.m. 91 527 468,84 91 370 185,50 157 283,34
Produkcja energii cieplnej I.m. 45 542 516,95 49 721 170,02 -4 178 653,07
Wyodrebnianie nieruchomosci I.m. 5931,41 0,00 5931,47
Dzwigi 3 688 785,24 3962 692,13 -273 906,89
Garaze 407 617,18 397 304,95 10 312,23
- wynik z roku poprzedniego 5777 161,66 0,00 5777 161,66

Razem GZM 146 949 481,28 | 145 451 352,60 1498 128,74
Przychody, koszty finansowe GZM 294 381,77 0,00 294 381,77
-Przychody ,koszty operacyjne GZM 498 045,00 443 325,23 54 719,77
Razem pozostatla dzialalnos¢ GZM 792 426,77 443 325,23 349 101,54
Ogdtem GZM 147 741 908,05 | 145 894 677,83 1847 230,28
Eksploatacja podstawowa l.uz. 6 611 590,52 3 580 878,16 3030712,36
Produkcja energii ciepinej I. uz. 1521 833,29 1 537 948,01 -16 114,72
Dzwigi 787,92 0,00 787,92
Garaze opodatkowane 80 360,69 76 074,56 4 286,13
Przychody, koszty finansowe 5379 407,71 1,38 5379 406,33
Przychody, koszty operacyjne 505 820,18 75 888,47 429 631,71

Razem dziatalnos¢ gospodarcza

14 099 800,31

5270 790,58

8 829 009,73

Wynik GZM

1498 128,74

Pozostatla dzialalnosc¢ (GZM)
+ dziatalnos¢ gosp.

9178 111,27

Podatek dochodowy od oséb prawnych

1 621 954,00

Odroczony podatek dochodowy

-43 515,00

Wynik finansowy netto (pozostala
dzial. GZM)+ dziatalnos¢ gosp.

7 599 672,27

Sporzadzit:
Z-ca Gtownego Ksiegowego
Kierownik Dzialu Ksiegowosci
Finansowej

___Mmgr Renata Swidgrska
Zarzad Spotdzielni:
Z-ca Prezesa Zarzadu d/s

Z-CARREA DU
ds. ZARiaNg &ami

Dabrowa Gornicza,

Z-ca Prezesa Zarzadu d/s

ZomProgesy Earmid/)

Prezes Zarzadu

PREZES

jia 13 marca 2024 roku.




Dabrowa Goérnicza, 09.01.2024r.

SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LOKATOR”
Z SIEDZIBA W DABROWIE GORNICZEJ
Z DZIALALNOSCI W 2023 ROKU

Rada Nadzorcza dziatajac w oparciu o Ustawe Prawo spdldzielcze, Ustawe
o spoldzielniach mieszkaniowych, Statut Spoétdzielni oraz Regulamin Rady Nadzorczej w roku
sprawozdawczym sprawowata funkcje kontroli oraz nadzoru nad cafoksztattem dziatalnosci
Spétdzielni.

W 2023 roku zakonczyta si¢ kadencja Rady Nadzorczej wybranej na lata 2020 — 2023. Walne
Zgromadzenie, ktore odbyto sie w 6 czgsciach w dniach 25,30,31 maja oraz 1,5,6 czerwca 2023
roku dokonato wyboru 11 cztonkéw Rady na nowg kadencj¢ na lata 2023 — 2026. Mandat
cztonka Rady uzyskali:
1. Hendzel Grzegorz
Malczynska Zofia
Markiewicz Grzegorz
Stachowicz Wtodzimierz
Korzus Witold
Warmuzinska Matgorzata
Borecki Jerzy
Manka Henryk
9. Winczak Renata
10. Rudnicki Jan
11. Szmitkowska Helena

e S8 S8R

W dniu 15.06.2023r. Rada Nadzorcza ukonstytuowata si¢ wybierajac ze swego grona Prezydium
w skladzie:

1. Hendzel Grzegorz — Przewodniczacy Rady Nadzorcze)

2. Rudnicki Jan — Zast¢pca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

3. Stachowicz Wtodzimierz — Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Winczak Renata — Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Sktad Prezydium Rady Nadzorczej wybranej na lata 2020 - 2023 przedstawiat si¢ nastepujaco:
1. Kowal Lidia — Przewodniczgca Rady Nadzorczej
2. Zawarczynski Jerzy — Zastepca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
3. Szafirska Helena — Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Lasota Janusz — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 12 posiedzen plenarnych, na ktorych
rozpatrywano zagadnienia wynikajace z ramowego planu pracy przyjmowanego do realizacji na
kolejne pdtrocza 2023r. Plan uzupeiany byt jedynie o sprawy wynikajace z potrzeb biezacych.



Wypetniajac obowiazki nadzorczo — kontrolne, Rada Nadzorcza sprawowata nadzér nad
realizacja planu gospodarczo — finansowego. Stopien realizacji planu analizowany byt co kwartat.
Na tej podstawie cztonkowie Rady Nadzorczej oceniali prace Zarzadu Spotdzielni.

Na posiedzeniu, ktére odbyto si¢ w miesiacu kwietniu 2023r., Rada Nadzorcza zapoznata si¢
szczegotowo ze sprawozdaniem Biegtego rewidenta z przeprowadzonego badania sprawozdania
finansowego Spoétdzielni za 2022r. zamykajacego si¢ po stronie aktywow i pasywoéw kwotg
243 445 768,76 zt. Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta sprawozdanie Bieglego rewidenta
o rzetelnosci i prawidtowosci sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2022r.

Zgodnie z opinia Bieglego rewidenta sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien 31.12.2022r. oraz jej wyniku finansowego
1 przeptywoéw pienigznych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu, zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci. Jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
Statutem Spoétdzielni. Zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiagg
rachunkowych, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowos$ci. Sprawozdanie
finansowe za 2022 rok, zatwierdzone zostato przez Walne Zgromadzenie odbyte w 6 czesciach
w dniach: 25,30,31 maja oraz 1,5,6 czerwca 2023r.

Tematyka spraw rozpatrywanych przez Rade Nadzorczg dotyczyta rowniez:

e wykorzystania funduszu remontowego Spoétdzielni pod wzgledem finansowym i rzeczowym
w 2022 roku,

e realizacji planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni,

e zaleglosci w optatach za mieszkania, lokale uzytkowe i garaze,

e realizacji uchwat Walnego Zgromadzenia oraz uchwat podjetych przez Rade Nadzorcza,

e realizacji przez Zarzad skarg, interwencji i wnioskdw zgloszonych przez mieszkancéw
w 2022r.

Cztonkowie Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym podjeli 21 uchwat. Podjete przez Rade

Nadzorcza uchwaty dotyczyty miedzy innymi:

e Przyjecia sprawozdania Bieglego rewidenta o rzetelnosci i prawidlowosci sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2022 rok.

e Zatwierdzenia planu robo6t remontowych dla budynkéw mieszkalnych w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lokator” na rok 2023.

e Wprowadzenia zmian w strukturze organizacyjnej Spoldzielni oraz Regulaminie
organizacyjnym SM ,,Lokator”.

e Uchwalenia Regulaminu dotyczacego zasad rozliczania kosztow energii cieplnej dla potrzeb
cieptej wody uzytkowej w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” z siedzibg w Dabrowie
Gorniczej.

e Wprowadzenia zmian do ,,Regulaminu dotyczacego zasad rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w SM ,Lokator”
w Dabrowie Gorniczej”.

e Podziatlu Walnego Zgromadzenia Spodtdzielni Mieszkaniowej ,Lokator” z siedzibg
w Dabrowie Goérniczej odbywanego w 2023 roku na 6 czesci.
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¢ Upowaznienia cztonkéw Rady Nadzorczej do otwarcia poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

e Zatwierdzenia ,Regulaminu dot. zasad rozliczania kosztow dostawy zimnej wody
i odprowadzania sciekow w SM ,,Lokator” z siedzibg w Dabrowie Gorniczej”.

o Ustalenia miesigcznej optaty za dzierzawe pojemnikow do gromadzenia zmieszanych
odpadéw komunalnych w SM ,,Lokator”.

e Zatwierdzenia planu gospodarczo - finansowego na 2024r.

e Ustalenia miesiecznych optat obowigzujacych od 01.04.2024r.

W grudniu 2023 roku Rada Nadzorcza zatwierdzita Plan gospodarczo — finansowy na 2024 rok
oraz ustalifa wysoko$¢ stawki eksploatacyjnej obowigzujacej od 01.04.2024r. dla lokali
mieszkalnych zajmowanych na zasadzie spotdzielczego prawa do lokalu i odrgbnej wihasnosci,
dla lokali uzytkowych zajmowanych na zasadzie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu i prawa odrebnej wiasnosci, garazy oraz optaty za eksploatacje dzwigow.

Niezaleznie od w/w optat pobierany jest podatek od nieruchomosci oraz optata
przeksztatceniowa. Podatek ustalany jest wedlug stawek dla poszczegdlnych nieruchomosei,
zgodnie z Uchwalg Rady Miasta Dabrowa Goérnicza w sprawie podatku od nieruchomosci,
natomiast optata przeksztalceniowa na podstawie zaswiadczen Prezydenta Miasta Dabrowy
Gorniczej.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza ziecita Komisji Rewizyjnej, wybranej sposrod
cztonkow Rady przeprowadzenie kontroli nt.: , Koszty energii cieplnej do celow centralnego
ogrzewania w okresie rozliczeniowym 2022/2023 w poréwnaniu do okresu rozliczeniowego
2021/2022 oraz koszty energii cieplnej na potrzeby cieptej wody poniesione w | pétroczu 2023r.
w porownaniu do kosztow Il potrocza 2022r. w wybranych budynkach. Protokot z kontroli Rada
Nadzorcza przyjeta na posiedzeniu w miesigcu listopadzie.

Uwzgledniajac catoksztalt dziatalnosci Zarzadu Spoéidzielni oraz osiggniete wyniki
gospodarczo — finansowe, potwierdzajace prawidlowos¢é funkcjonowania Spotdzielni, Rada
Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Zarzadu w 2023 roku i wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia o udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu oraz jego Zastepcom.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
/7/_’//? ................ Q/\/ ‘:\*
Wiodzimierz Stachowicz Grzegorz Hendzel
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UCHWALA NR 1/P/2024

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»LOKATOR?” Z SIEDZIBA W DABROWIE GORNICZEJ
odbywanego w 6 cze¢sciach w dniach 9,14,15,16,21,22 maja 2024r.

W sprawie:
zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Spéldzielni Mieszkaniowej
»Lokator” z siedzibg w Dabrowie Gérniczej za 2023 rok.

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” z siedzibg w Dabrowie Gorniczej
dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku —
Prawo spotdzielcze (jednolity tekst Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z p6zn. zm.)

uchwala co nastepuje:

§1

Zatwierdza / nie zatwierdza* sprawozdanie z dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowe]
,l.okator” z siedziba w Dgbrowie Gorniczej za 2023 1.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Sekretarze Przewodniczacy
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia

* Niewlasciwe skresli¢
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-PROJEKT-

UCHWALA NR 2/P/2024

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»LOKATOR?” Z SIEDZIBA W DABROWIE GORNICZE]J
odbywanego w 6 czesciach w dniach 9,14,15,16,21,22 maja 2024r.

W sprawie:
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej
,Lokator” z siedziba w Dgbrowie Goérniczej za 2023 rok.

Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” z siedziba w Dabrowie Gorniczej
dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku —
Prawo spoldzielcze (jednolity tekst Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z p6zn. zm.)

uchwala co nastepuje:

§1

Zatwierdza / nie zatwierdza* roczne sprawozdanie finansowe Spoldzielni za 2023 rok
sktadajace sie z:

1) informacji dodatkowej, obejmujacej wprowadzenie do sprawozdania finansowego
oraz dodatkowe informacje i objasnienia,

2)  bilansu Spéldzielni sporzadzonego na dzien 31.12.2023,
ktéry zamyka si¢ po stronie aktywow i pasywow kwota 250.337.577,27 z1

3) rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2023 roku
do 31.12.2023 roku wykazujacego :
- zysk netto w kwocie 7.599.672,27 zk
stanowigcy wynik bilansowy z wlasnej dziatalnosci gospodarczej,

- nadwyzke przychodow z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w kwocie 1.498.128,74 71
ktéra zostata odniesiona na rozliczenia migdzyokresowe
i rozliczona zgodnie z art.6 ust.1 Ustawy z 15 grudnia 2000 roku
o spotdzielniach mieszkaniowych,

4)  zestawienia zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy 2023
wykazujgcego zmniejszenie funduszu whasnego o kwote 1.817.642,08 z}

5)  rachunku przeplywow pieni¢znych za rok obrotowy 2023
wykazujacy zwickszenie stanu srodkow pienigznych o kwote 12.317.263,52 zi

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjegcia.

Sekretarze Przewodniczacy
wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia
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- PROJEKT -

UCHWALA NR 3/P/2024

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
+LOKATOR?” Z SIEDZIBA W DABROWIE GORNICZEJ
odbywanego w 6 czeSciach w dniach 9,14,15,16,21,22 maja 2024 r.

W sprawie:
podzialu zysku netto (nadwyzki bilansowej) Spéldzielni Mieszkaniowej
sLokator” z siedzibg w Dabrowie Gérniczej za 2023 rok

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,L.okator” z siedzibg w Dabrowie Gornicze;j
dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt. 4) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku — Prawo
spotdzieleze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 648. z pdézn. zm.) '

uchwala / nie uchwala *
co nastepuje:

§1

Zysk netto (nadwyzka bilansowa) w wysokosci 7.599.672,27 zl (stownie: siedem milionéw
picéset dziewieédziesiat dziewied tysiecy szeséset siedemdziesiat dwa ztote 27/100) postanawia
podzieli¢ w ten sposob, ze:
1) kwote 80.143,41 zl (slownie: osiemdziesiat tysiecy sto czterdziesci trzy ztote 41/100)
pozytki z nieruchomosci wspolnej przeznaczy¢ na pokrycie czg$ci wydatkow zwiazanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,

2) kwote 1.412.102,46 zl (stownie: jeden milion czterysta dwanascie tysiecy sto dwa zlote

46/100) przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci,

3) kwote 207.426,40 zl (stownie: dwiescie siedem tysigcy czterysta dwadziescia szes¢ zlotych
40/100) przeznaczy¢ na zwigkszenie funduszu na remonty budynkow na ktére Spotdzielnia

uzyskata w 2023 r., umorzenie pozyczki,

4) kwote 5.900.000,00 zI (stownie: pie¢ milionow dziewigéset tysiecy ziotych 00/100)
przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

§2

Wykonanie Uchwaty powierza Zarzadowi Spoétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarze Przewodniczacy
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia




- PROJEKT -

UCHWALA NR 4/P/2024

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
~LOKATOR” Z SIEDZIBA W DABROWIE GORNICZEJ
odbywanego w 6 czesciach w dniach 9,14,15,16,21,22 maja 2024r.

W sprawie:
udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Pani Teresie Horbowy za 2023 rok

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,l.okator” z siedzibg w Dabrowie Gorniczej
dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo
spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z pdzn. zm.)

postanawia:

1. Udzieli¢ / nie udzielic * Prezesowi Zarzadu Pani Teresie Horbowy
absolutorium za 2023 rok.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarze Przewodniczacy
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia

* Niewlasciwe skreslié

|
Sprawdzono pod wifgledem
focmaina-prawdiym

1
Radca |'r,.;,-- 1_')”




- PROJEKT -

UCHWALA NR 5/P/2024

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»LOKATOR” Z SIEDZIBA W DABROWIE GORNICZEJ
odbywanego w 6 cz¢Sciach w dniach 9,14,15,16,21,22 maja 2024r.

W sprawie:
udzielenia absolutorium Z-cy Prezesa Zarzadu ds. Finansowych
Pani Grazynie Rokickiej za 2023 rok.

Walne Zgromadzenie Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” z siedzibg w Dabrowie Goriczej
dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo
spéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z péZn. zm.)

postanawia:

1. Udzieli¢ / nie udzieli¢* Z-cy Prezesa Zarzadu ds. Finansowych Pani Grazynie Rokickiej

absolutorium za 2023 rok.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarze Przewodniczacy
wszystkich czgsei Walnego Zgromadzenia wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia

* Niewlasciwe skreslic¢

o Wieledemn




- PROJEKT -

UCHWAYA NR 6/P/2024

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»LOKATOR” Z SIEDZIBA W DABROWIE GORNICZEJ
odbywanego w 6 czeSciach w dniach 9,14,15,16,21,22 maja 2024r.

W _sprawie:
udzielenia absolutorium Z-cy Prezesa Zarzadu ds. Zarzadzania Zasobami
Panu Jézefowi Drygale za 2023 rok.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” z siedzibg w Dabrowie Gorniczej
dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo
spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z poz. zm.)

postanawia:

1. Udzieli¢ / nie udzieli¢* Z-cy Prezesa Zarzadu ds. Zarzadzania Zasobami

Panu Jézefowi Drygale absolutorium za 2023 rok.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarze Przewodniczacy
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia

......................................................................................................

* Niewlasciwe skreslié
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- PROJEKT -

UCHWALA NR 7/P/2024

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»LOKATOR” Z SIEDZIBA W DABROWIE GORNICZEJ
odbywanego w 6 czesciach w dniach 9,14,15,16,21,22 maja 2024r.

W sprawie:
oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spéldzielnia moze zaciggnac

Walne Zgromadzenie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” z siedzibg w Dabrowie Gorniczej
dziatajac  na podstawie art. 38 § 1 pkt. 7) ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 roku -
Prawo Spoéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z p6z. zm.)

uchwala / nie uchwala*
co nastepuje:

§ 1.

Oznacza si¢ kwote 40.000.000,00 zl (stownie: czterdziesci miliondw 00/100 zlotych) jako

najwyzszg sume¢ zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnad.

§2.

Zobowigzuje Zarzad Spotdzielni do przestrzegania postanowien niniejszej Uchwaly.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Sekretarze Przewodniczacy
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia

......................................................................................................

* Niewlasciwe skre$li¢




Dabrowa Gérnicza, 04.04.2024 .

Walne Zgromadzenie
Spéldzielni Mieszkaniowej
sLokator”

WNIOSEK

W sprawie: oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan w wysokosci 40.000.000,00 zk.
jaka Spoéldzielnia moze zaciagnaé.

UZASADNIENIE

Na zobowiazania Spoétdzielni w kwocie 85.933.214,23 zt wykazane w bilansie na dziefi
31 grudnia 2023 roku sktadaja sie:

1. Rezerwy na zobowigzania - 70.405,00 zt
2. Zobowigzania dtugoterminowe 4.793.139,11 zt
3. Zobowigzania krotkoterminowe 76.962.760,57 zk
4. Rozliczenia migdzyokresowe 4.106.909,55 zt

Z ogoélnej kwoty zobowiazan, zgoda Walnego Zgromadzenia do ich zaciagniecia dotyczy:

e Zobowigzan dlugoterminowych - 4.793.139,11 z
e (Czesci zobowigzan krotkoterminowych (kredyty bankowe

zaciggniete w PKO BP SA na realizacje budynkdéw mieszkalnych

w latach 1989-1992, pozyczki z WFOSIGW w Katowicach na

termomodernizacje budynkéw mieszkalnych) - 3.273.180,41 zt

1. Zobowigzania dlugoterminowe obejmujg :
1.1. Kredyty i pozyczki pozostate do splaty od 2025 r.:

e kredyty bankowe zaciggniete w PKO BP S.A na realizacje budynkéw mieszkalnych
w latach 1989 - 1992 r. dotycza budynkow :
- ul. Dlugal, 3,
- ul.Lesna 7,
- ul. Majakowskiego 15,
- ul. Norwida 5,

wraz z odsetkami skapitalizowanymi 1.012.942,42 z}

e pozyczki z WFOS i GW w Katowicach na termomodernizacje
budynkéw mieszkalnych

1.426.061,22 zt

1.2. Inne zobowigzania :

e kaucje dotyczg mieszkan uzytkowanych na zasadzie umow najmu 202.329,35 zt
e kaucje z tytutu zabezpieczenia rob6t remontowych - 1.388.502,44 zt



e kaucje z tytulu zabezpieczenia optat najmu lokali uzytkowych
i dzierzawy terenu - 763.303,68 zt

Sptata zobowigzan zaliczonych do dlugoterminowych przypada na okres powyzej roku.

2. Zobowigzania krétkoterminowe obejmujg :

2.1. Kredytyipozyczki przypadajace do splaty w2024 r.:

kredyty w PKO dotyczace 5 budynkéw 29.562,63 7
pozyczki z WFOS i GW na termomodernizacje budynkow 2.394.047,70 zt
pozyczka z WFOS i GW — projekt POIS - 849.570,08 zt
kredyt z Banku Spoétdzielczego w Bedzinie 234.163,72 7t

i

W 2024r. kontynuowane jest obnizenie kredytow do sptaty wobec PKO BP SA zwigzanych z
otrzymanym na wniosek Spoétdzielni umorzeniem kredytow tzw, ,,starego portfela”.
W 2023r. umorzenie z tego tytutu wyniosto 2.377.694,88 zl.

Kontynuacja prac zwigzanych z termomodernizacja budynkéw mieszkalnych
wynikajgca z realizacji planu obejmujacego lata 2016 — 2024, przyjetego przez Walne
Zgromadzenie Uchwalg Nr 9/2015 w sprawie zatwierdzenia planu termomodernizacji
budynkéw w zasobach AOM Nr 3 (aktualnie AOM Nr 2) moze spowodowaé potrzebe:

e zaciggnigcia dalszych dlugoterminowych kredytéw bankowych oraz pozyczek,

W 2023 roku zgodnie z w/w planem, zakonczona zostala termomodernizacja budynkow:

AOM Nr 2 -  Zeromskiego 13,
Sienkiewicza 16.
W 2024r. zgodnie z w/w planem realizowana jest termomodernizacja budynkow:
AOM Nr 2 -  Chopina 32,
- Dabrowskiego 38.

7 uwagi na stan techniczny nieruchomosci przy ul. Kosciuszki 29 w 2023r. odbyt si¢ przetarg
na termomodernizacjc w/w budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z robotami
towarzyszacymi oraz podpisana zostala umowa kredytu z premig remontowa z Bankiem
Spotdzielczym w Bedzinie. Sptata kredytu rozpocznie si¢ w drugiej potowie 2024r.

W 2023r. Spoéldzielnia kontynuowata pozyskiwanie wsparcia finansowego z Funduszu
»Dostepnos¢ Plus”, w ramach ktorego zrealizowata projekt pn. ,,Wykonanie pochylni dla osob
niepetlnosprawnych przy budynku na ul. Pitsudskiego 30 klatka 1. Pozyczk¢ na ten projekt
Spétdzielnia splacita i rozliczyta.

W 2024r. przystagpiono do kolejnego projektu z Funduszu ,,Dostepnosci Plus” na realizacje
projektu pn.” Budowa windy dla os6b niepelnosprawnych” przy budynku na ul. Legionéw
Polskich 107 klatka II.

Przy zaciaganiu nowych zobowigzan, Zarzad Spétdzielni ma obowigzek przestrzegaé zasady,
ze zobowigzania te nie moga przekroczyé gornej granicy oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie.
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Dabrowa Goérnicza, 10.04.2024r.

Informacja n/t realizacji wnioskdw z przeprowadzonej
przez Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
lustracji petlnej dziatalnosci Spoétdzielni za okres
od 01.01.2019 roku do 31.12.2021 roku.

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lokator” w Dabrowie Gorniczej dziatajac
na podstawie art. 93 § 1b Ustawy Prawo Spoétdzielcze przedstawia ponizej
informacje n/t realizacji wnioskéw wynikajacych z przeprowadzonej w dniach
od 04.10.2022 roku do 29.12.2022 roku lustracji petnej dziatalnosci Spétdzielni
za okres od 01.01.2019 roku do 31.12.2021 roku.

Lustracja zostata przeprowadzona na podstawie umowy zawartej 30.05.2022 roku
ze Zwigzkiem Rewizyjnym Spoéldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
— organizacja Spéldzielni,
— stan prawny gruntow bedacych we wtadaniu Spétdzielni oraz racjonalnosé
ich wykorzystania,
— sprawy czionkowskie i dyspozycja lokalami,
— gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
— gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych,
— gospodarka finansowa.

W liscie polustracyjnym z dnia 30.01.2023r. Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie zalecit:
— kontynuowanie dziatan windykacyjnych w celu zminimalizowania
zadtuzen dtugoterminowych.

Zgodnie z zapisem art. 38 § 1 pkt 3 Ustawy Prawo Spotdzielcze, Walne
Zgromadzenie Spodtdzielni, ktére odbyto si¢ w 6 czeSciach w dniach
25, 30, 31 maja oraz 01, 05, 06 czerwca 2023r. Uchwalg Nr 7/2023 zatwierdzito
wnioski wynikajace z listu polustracyjnego.



Kontynuowanie prowadzonvch przez Spoldzielnie dzialan windykacyjnych.

Wedtug stanu na dziefi 31.12.2023r. zaleglosci w optatach za lokale mieszkalne,
uzytkowe 1 garaze wynosily 9.137.728 zi. WskazZnik zaleglosci do rocznego
wymiaru optat wynosit 5,8%.

W 2023r. zalegloséci w optatach za mieszkania, lokale uzytkowe 1 garaze
w stosunku do roku 2021 nominalnie zwigkszyly si¢, jednak wskaznik
do rocznego wymiaru nie ulegt zmianie i wynosi 5,8% pomimo wystgpujace]
inflacji, bardzo duzego wzrostu cen energii cieplnej oraz wczesniejszego okresu
pandemii. Szczegélowe dane dotyczace wysokosci zadtuzenia przedstawia
ponizsza tabela.

Lp. Zadluzenia 2023 2021 (3-4)
w zl
1 2 3 4 5
1. Mieszkania 8.707.931 7.075.234 1.632.697
Lokale uzytkowe i garaze 429.797 315.806 113.991
Razem 9.137.728 7.391.040 1.746.688
Lp. Wskaznik zaleglosci do 2023 2021 (3-4)
rocznego wymiaru oplat
w %
1 2 3 4 5
1. Mieszkania 5,9 5,9 0,0
2. Lokale uzytkowe Garaze 4,6 4,1 0,5
3. 0.9 0,5 0.4
Ogolem 5.8 5,8 0,0
Wszystkie  zadluzenia poddawane sa  systematycznym  dzialaniom

windykacyjnym prowadzonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Do zalegajgcych w  optatach wysylane sg informacje, monity
i wezwania do zaptaty. Ich rodzaj jest uzalezniony od wielkosci i zakresu
czasowego zadluzenia. Osobom, ktore z powodu popelnionych pomytek
matematycznych lub innych niedopatrzen zalegaja z zaptata niewielkich kwot,
wysylane sg informacje o zadtuzeniu oraz tzw. ,,uzgodnienia konta” . Jesli okazuja
sie nieskuteczne, lub zadluzenia powigkszaja si¢, kierowane sg monity lub
wezwania do zaptaty w okreslonym terminie. Jezeli i te nie skutkuja,
podejmowane sg bardziej restrykcyjne dziatania, do ktorych naleza:

- pozwy do sadu o zaptate naleznosci,

- wnioski o egzekucje komorniczg naleznosci,

- pozwy do sadu o wygaszenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

- postepowanie eksmisyjne.



Obowigzujace uregulowania prawne naktadajg obowiazek dziatan mediacyjnych
przed skierowaniem do sadu pozwu o zaptate, co powoduje wydluzenie procedur
i okresu, w ktérym zalegloéci zostana wyegzekwowane.

W 2023r. Spoétdzielnia podejmowata ponizsze dzialania zwigzane
z dochodzeniem naleznosci na drodze sagdowej:

— skierowata do sadu 176 pozwoéw o zaplate,

— wystala 64 wezwania do zaplaty pod rygorem wszczecia egzekucji
komorniczej,

— skierowata 81 wnioskow do komornika o wszczecie egzekucii,

— zlozyla 2 wnioski o zalozenie ksiggi wieczystej i wpis hipoteki
przymusowe;,

— zlozyta 29 wnioskow o dokonanie wpisu hipoteki do zatozonej juz ksiegi
wieczystej,

— skierowata 152 wnioski o nadanie klauzuli wykonalnosci sgdowym
nakazom zaplaty,

— skierowata 33 wnioski o wydanie drugich tytutow wykonawczych.

Uzyskanie sagdowego nakazu zaptaty daje podstawe do uruchomienia egzekucji
komorniczej zasgdzonej naleznosci, ktora czesto okazuje sie nieskuteczna.

W stosunku do dluznikow dysponujacych mieszkaniami o  statusie
wlasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci, wobec ktérych
wyczerpane zostaly inne mozliwosci sptaty zadluzenia, zostaje wszczeta
egzekucja komornicza z nieruchomosci.

W 2023r. w ramach egzekucji z nieruchomosci

- zostaly przeprowadzone 2 licytacje, ktore skutkowaly sprzedaza lokalu,

- 8 postepowan zostato umorzonych z uwagi na splate calosci zadtuzenia,

- kontynuowano 37 postepowan.

Przeszkodg w szybkiej egzekucji zadluzen sa mieszkania o statusie lokali
wlasno$ciowych lub odrebnej wiasnosci, ktorych wihasciciele nie zyja i nie zostaty
przeprowadzone postgpowania spadkowe. Inicjatorem procedur postgpowania
spadkowego jest w tych przypadkach Spoldzielnia. Trudnosci w ustaleniu
spadkobiercow i ich miejsca pobytu powoduja, ze doprowadzenie do splaty
zalegtosci z takich lokali wymaga wieloletnich dziatan a do tego czasu zalegtosci
obciazajg konto mieszkan.

Do wejscia w zycie ustawy z dnia 20.07.2017r. 0 zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, cztonkowie zalegajacy w optatach co najmniej za 6 m-cy mogli
zosta¢ pozbawieni czlonkostwa na podstawie uchwaly podjetej przez Rade
Nadzorcza.



Wobec takich dtuznikow oraz wobec o0s6b wykraczajacych przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo z powodu niewltasciwego
zachowania spéldzielnia moze dochodzi¢ wygasniecia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu wylgcznie w drodze postepowania sadowego.

W 2023r. Spétdzielnia:

- prowadzita 5 takich postgpowan,

- wykonata 7 eksmisji z wyrokow bez prawa do lokalu socjalnego.

Na koniec 2023r. pozostalo do realizacji 27 wyrokéw bez prawa do lokalu
socjalnego.

Mieszkancy znajdujacy si¢ w trudnej sytuacji materialnej czesto zwracajg si¢
do Spoétdzielni z prosbg o zgode na sptatg zadluzenia w ratach lub na prolongate
terminu splaty zalegltosci. Wszystkie wnioski sg szczegélowo analizowane przez
Zarzad, ktory pozytywnie rozpatruje podania w przypadkach znajdujacych swoje
uzasadnienie. W 2023r. zgod¢ na ratalng sptate zadluzenia na tgczng wartos$¢
232.696 zt otrzymato 61 rodzin.

Znaczacg pomoca finansowa dla mieszkancow o niskich dochodach
sa przyznawane przez Gming¢ dodatki mieszkaniowe. W 2023r. z tej formy
pomocy miesiecznie korzystalo przecietnie 197 rodzin, na konto Spdtdzielni
wptyneto z ww. tytutu tgcznie 635.248,51 zt.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze Spétdzielnia na biezgco prowadzi wszystkie
przewidziane prawem dzialania windykacyjne. Szereg uwarunkowan
proceduralnych i wymienionych czynnikéw niezaleznych od Spoéldzielni
powoduje, ze wynikiem efektywnosci tych dzialan jest utrzymanie w 2023r.
wskaznika zaleglosci do rocznego wymiaru optat na analogicznym poziomie
5,8%, jak na koniec 2021r.
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- PROJEKT -

UCHWALA NR 8/P/2024

WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LOKATOR”

Z SIEDZIBA W DABROWIE GORNICZEJ
odbytego w 6 cz¢Sciach w dniach 9, 14, 15, 16, 21, 22 maja 2024 r.,

w sprawie: wyrazenia zgody na budowe zespolu garazy na dziatkach nr 5091 oraz 5092
o tacznej powierzchni 1.146 m? przy ul. 1 Maja w Dabrowie Gérniczej.

Walne Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lokator” z siedzibg w Dabrowie Gorniczej
dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt. 5) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku — Prawo spétdzielcze

(Jednolity tekst Dz. U. z 2021 roku poz. 648 z pdzn. zm.)

uchwala, co nastepuje:

§1
Wyraza zgode¢/nie wyraza zgody* na budowe zespolu garazy na dzialkach oznaczonych numerami
geod. 5091 i 5092, bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spéldzielni, o lacznej pow. 1.146 m?,
zlokalizowanych przy ul. 1 Maja w Dabrowie Gérniczej, dla ktorych Sad Rejonowy w Dabrowie
Gorniczej prowadzi ksiege wieczysta nr KW KA 1D/00007720/7.

§2
Upowaznia Zarzad Spotdzielni do okreslenia warunkéw budowy, zasad zbywania lub zasad
oddawania w najem garazy oraz wykonania postanowien niniejszej Uchwaly.

§3
Tracg moc Uchwaty nr 40/2012 oraz 11/2015 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»Lokator” z siedzibag w Dgbrowie Gornicze;.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Sekretarze wszystkich czgsci Walnego Przewodniczacy wszystkich czgsci Walnego
Zgromadzenia Zgromadzenia
Imig i nazwisko Imig i nazwisko




Dgbrowa Gérnicza, dnia 02 kwietnia 2024r.

Walne Zgromadzenie
SM ,,Lokator”

WNIOSEK

w sprawie: wyrazenia zgody na budowe zespotu garazy przy ul. 1 Mdaja
w Dgbrowie Gérniczej.

Tresé wniosku:

Zarzgd SM ,LOKATOR" whnioskuje o wyrazenie zgody oraz podjecie uchwaty
w sprawie budowy zespotu garazy na dziatkach nr 5091 oraz 5092 o tgcznej powierzchni
1.146 m2 przy ul. 1 Maja w Dgbrowie Gormicze;.

Uzasadnienie:

Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,,Lokator" jest uzytkownikiem wieczystym dziatek nr 5091
oraz 5092 o tgcznej powierzchni 1.146 m2 przy ul. 1 Maja w Dgbrowie Gérniczej (AOM V).
Mapa obrazujgca potozenie przedmiotowych dziatek stanowi zatgcznik nr 1. Aktualnie
dziatki nie sq ogrodzone i pomimo oznakowania ,,Teren prywatny" traktowane sq przez
okolicznych mieszkahcodw jako ogdinodostepne miejsca parkingowe.

Spoétdzielnia posiada zgode Walnego Zgromadzenia na przeznaczenie jednej
z dziatek o numerze 5091 pod zabudowe wielorodzinng (Uchwata nr 40/2012 oraz
11/2015).

W zwigzku z wystepujgcym obecnie duzym zageszczeniem parkujgcych
samochoddéw, wybudowanie matego budynku wielorodzinnego spowodowatoby
jeszcze wieksze ktopoty z miejscami parkingowymi. W tej sytuacji Dziat Inwestycji
i Remontéw proponuje budowe zespotu garazy na obydwu dziatkach. Garaze zostatyby
przeznaczone na wynajem lub sprzedaz mieszkahcom spdtdzielczych zasobow.
W bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowych dziatek znajdujq sie budynki wielorodzinne
przy ul. 1 Maja 42, 42A, 44, 46, 52 i 54 nalezgce do Spdétdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator”.
Wykonanie szeregowej zabudowy garazy bedzie wigzato sie z utwardzeniem gruntu np.
poprzez zastosowanie ptyt azurowych lub eko-kraty i ograniczeniem dostepu poprzez
montaz bramy lub szlabanu.

Wobec powyzszego Zarzgd SM LOKATOR whnioskuje o wyrazenie zgody i podjecie

uchwaty j/w.
Z-cn Prezesa Za /s finansowych
GLOWN IEGOWY PREZ RZADU
mgr (trazyna ROlekd mgr Terebal Ho, b(ﬂt}’
Zatgcznik: B

1. Mapa przedstawiajgca dziatki 5091 i 5092,
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