REGULAMIN

porzadku domowego w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator”
z siedziba w Dabrowie Gérniczej

Podstawy prawne:

1. Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych (Tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1465
z pdzn. zmianami).
Prawo spoldzielcze (Tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 648).
Kodeks cywilny.
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator”.
Regulamin dotyczacy rozdzialu obowiazkoéw migdzy Spotdzielnig a Uzytkownikami
lokali mieszkalnych w =zakresie utrzymania, napraw i konserwacji w obrgbie
budynkéw lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Dabrowie Gérniczej.
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I. Postanowienia ogolne.

§1.

1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu ochrong¢ mienia Spotdzielni,
zapewnienia czystoéci, fadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenia
estetyki osiedli.

2. Illekro¢ w regulaminie jest mowa o uzytkowniku lokalu, nalezy przez to rozumieé
osobe posiadajaca spotdzielcze prawo do lokalu, odrgbng wiasnos¢ lokalu, najemcg,
a takze osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

3. Uzytkownik jest zobowiazany do przestrzegania niniejszego regulaminu oraz jest
odpowiedzialny za przestrzeganie go przez cztonkéw rodziny, domownikow,
podnajemcow, gosci itd.

I1. Postanowienia szczegélowe.

§ 2.

1. Do obowiazkéw Spoétdzielni nalezy utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach
ogodlnego uzytku i innych czesciach wspdlnych budynku oraz w jego otoczeniu
w ramach granic poszczegdlnych nieruchomosci.

2. Spéldzielnia zamieszcza w miejscach widocznych instrukcje przeciwpozarowe,
informacje o telefonach alarmowych i inne zapewniajace wlasciwe wykonywanie
obowiazkow wynikajacych z niniejszego regulaminu.

§ 3.

1. Uzytkownik jest obowiazany korzysta¢ z lokalu, pomieszczef piwnicznych oraz
cze$ei wspolnych budynku i jego otoczenia zgodnie z ich przeznaczeniem w zgodzie
z dobrymi obyczajami i w sposob nie utrudniajacy korzystania z nieruchomosci przez
inne osoby.

2. Uzytkownik jest obowiazany do utrzymania zajmowanego lokalu w nalezytym stanie
czystosci i higieny. W przypadku pojawienia si¢ insektéw (karaluchy, prusaki itp.)
koszty przeprowadzenia zabiegdw sanitarnych ponosza odpowiednio:

- w obrebie lokalu jego uzytkownik,

- w czesciach wspolnych budynku (szachty, piony techniczne, klatki schodowe,
korytarze itp.) Spétdzielnia.
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Uzytkownik jest obowigzany do wykonywania niezbgdnych napraw urzadzen
technicznych i wyposazenia lokalu oraz jego udostgpnienia celem wykonania
niezbednych przegladow instalacji zgodnie z regulaminem dotyczacym rozdziatu
obowiazkéw miedzy Spotdzielnia a Uzytkownikami lokali mieszkalnych w zakresie
utrzymania, napraw i konserwacji w obrgbie budynkéw i lokali w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Lokator”.

Uzytkownik jest obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja
czesci wspolne budynku, jego otoczenie, powierzchnie przeznaczone do wspolnego
uzytku oraz dba¢ o utrzymanie ich w czystosci i porzadku. Ze wzgledu na
bezpieczenstwo nie nalezy pozostawiaé otwartych drzwi wejsciowych do budynku,
piwnic i mieszkan.

Uzytkownik przed rozpoczeciem remontu lokalu winien uzyska¢ zgode Spotdzielni,
a prace wykonaé zgodnie z obowiazujacymi ,,Zasadami postgpowania w przypadku
wykonywania przez uzytkownika w lokalu mieszkalnym i uzytkowym robot
remontowych — zmian i przerdbek, na ktére zobowiazany jest uzyska¢ zgode
Spotdzielni”.

Uzytkownik wykonujacy remont lokalu zobowiazany jest wykonywac prace w sposob
najmniej uciazliwy dla pozostatych uzytkownikéw. W przypadku gdy dojdzie do
zabrudzen czesci wspolnych (klatki schodowe, dzwigi itp.), uzytkownik zobowiazany
jest usuwaé zanieczyszczenia na biezaco.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowiazany jest do oznaczenia piwnicy numerem
mieszkania, zabezpieczenia piwnicy poprzez jej zamknigcie i korzystania z niej
zgodnie z przeznaczeniem. W piwnicach nie nalezy przechowywaé przedmiotow
wartosciowych.

Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za zaistniate w piwnicy szkody, ktore
moga powsta¢ w majatku wlasnym uzytkownikow.

Przedmioty inne niz ziemioptody czy przetwory uzytkownik przechowuje w piwnicy
na wlasng odpowiedzialnos¢é. Szkody zaistniate w piwnicy powstate w dodatkowo
przechowywanym przez uzytkownika mieniu, wynikajace z awarii badz zalania nie
obcigzajg Spotdzielni.

Niedozwolone jest montowanie gniazd poboru pradu elektrycznego w

pomieszczeniach piwnicznych oraz prowadzenie w tych pomieszczeniach dziatalnosci
ustugowej lub produkcyjnej.

Zabrania sie pozostawiania na korytarzach piwnicznych przedmiotéw pochodzacych
z oprdznienia komérek piwnicznych, znoszenia starych mebli, makulatury oraz innych
przedmiotow.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do udostepnienia na zadanie Spotdzielni
pomieszczenia piwnicznego celem regulacji, naprawy lub kontroli znajdujacych sig
w nim urzadzen i instalacji stanowiacych mienie wspolne.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do stalej kontroli sprawnosci urzadzen
pomiarowych i innych tj. wodomierzy, podzielnikéw c.o., zaworow termostatycznych,
odcinajacych itp., zamontowanych w jego lokalu. W przypadku ich uszkodzen
(nieprawidlowego dziatania) uzytkownik zobowiazany jest do niezwlocznego
powiadomienia o tym fakcie Spétdzielni.

Obowiazkiem uzytkownika jest natychmiastowe zgloszenie w Administracji Osiedla
zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji znajdujacych si¢ w budynku lub jego
otoczeniu. W przypadku awarii urzadzen gazowych, elektrycznych 1 wodno-
kanalizacyjnych w godzinach popotudniowych i nocnych nalezy o tym fakcie
powiadomié¢ Pogotowie Techniczne Spétdzielni.
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§ 4.

Bez zgody Spotdzielni zabrania sig:

a) wchodzenia na dachy budynkéw,

b) instalowania jakichkolwiek urzadzen zasilanych w energi¢ elektryczng
w piwnicach i w pomieszczeniach wspoélnego uzytku,

¢) zajmowania dla wiasnych potrzeb pomieszczen wspdlnego uzytku,

d) montowania anten, klimatyzatoréw, paneli fotowoltaicznych oraz innych tego typu
urzadzen na elementach czesci wspolnych budynku,

¢) montowania suszarek na elewacji budynkéw oraz balustradach od strony
zewngtrznej,

f) montowania urzadzen audiowizualnych i kamer monitoringu obejmujacych
przestrzen wspdlng nieruchomosci.

Zabrania sie palenia tytoniu, e-papieroséw, spozywania napojéw alkoholowych
i $rodkéw odurzajacych w czesciach wspolnych budynkéw tj. na korytarzach,
w piwnicach, w pralniach, w suszarniach, na klatkach schodowych, w kabinach
dzwigbéw oraz na placach zabaw dla dzieci, a takze w obrebie schodéw i drzwi
wejsciowych do budynkow.

Rozpalanie ognisk i grillowanie na skwerach, terenach zielonych, ogrédkach
kwiatowych, balkonach, loggiach badz tarasach jest niedozwolone.

Zabrania si¢ umieszczania ogloszen i informacji poza miejscami do tego celu
wyznaczonymi. Wszelkie reklamy, szyldy moga by¢ instalowane po uprzednim
uzyskaniu zgody Spoldzielni.

W przypadku demontazu licznika gazowego zabrania si¢ wykonania i korzystania
7 instalacji gazowej zasilanej z butli napelnianej gazem pltynnym.

Z urzadzen dzwigowych nalezy korzysta¢ zgodnie z instrukcja. Zabrania sig
przewozenia w kabinie dzwigu przedmiotow, ktére moglyby spowodowaé uszkodzenie
badZz zanieczyszczenie kabiny. Nie wolno przecigza¢ dzwigu ponad maksymalne
dopuszczone obciazenie.

Zabrania sig:

a) wyrzucania przez okna, balkony i loggie jakichkolwiek rzeczy lub wylewania wody
i innych ptynow,

b) trzepania rzeczy (koce, dywaniki itp.) na balkonach, loggiach, korytarzach, klatkach
schodowych i z okien,

¢) prania dywanéw i chodnikéw oraz wywieszania nieodwirowanych rzeczy do
suszenia na balkonach,

d) ustawiania na korytarzach klatek schodowych suszarek i rozwieszania sznurk6w na
pranie oraz wywieszania prania na porgczach i balustradach.

Zaklejanie i zatykanie kratek wentylacyjnych oraz zamontowanych w lokalu urzadzen
napowietrzajacych (np. kratek aereco, nawiewnikéw okiennych) jest niedopuszczalne.

Odpady komunalne zmieszane nalezy wynosi¢ do pojemnikéw przeznaczonych
do tego celu lub urzadzen zsypowych. Odpady gromadzone selektywnie w zwiazku
z obowiazkiem segregowania nalezy wynosi¢ do pojemnikéw przeznaczonych do tego
celu z podzialem na odpowiednie frakcje.

Do zsypéw nie wolno wrzuca¢ przedmiotdw wielkogabarytowych, ktére moga je
uszkodzi¢ lub zapchac.
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Odpady domowe wielkogabarytowe nalezy skladac w miejscach wskazanych przez
Administracje  Osiedla. Odpady elektryczne, elektroniczne, —problematyczne,
niebezpieczne tj. opony, akumulatory, oleje, komputery, telewizory, sprzet agd itp.
nalezy oddawaé do gminnych centrow zbiorki odpadow.

Skiadowanie gruzu, odpadéw budowlanych i niebezpiecznych do lub obok kontenerow
na $mieci jest zabronione.

Uzytkownik zobowiagzany jest wywiezé gruz i inne pozostatosci po robotach
remontowych i modernizacyjnych wlasnym staraniem i na whasny koszt. Ustawianie
przy budynku konteneréw na gruz lub workéw typu BIG-BAG nalezy kazdorazowo
uzgodni¢ z wlasciwa Administracjq Osiedla.

Wrzucanie do misek ustepowych $émieci, szmat, odpadkow, materiatéw higienicznych
i opatrunkowych, popiotu i piasku dla kotéw oraz innych rzeczy mogacych
spowodowa¢ niedroznos¢ instalacji kanalizacyjnej jest niedozwolone.

Zabrania si¢ wystawiania workéw ze $mieciami na korytarze, klatki schodowe,
korytarze piwniczne oraz w innych czgsciach wspélnych budynku. W przypadku
rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania substancji plynnych na klatkach
schodowych, wzglednie w innych miejscach, uzytkownik zobowiazany jest posprzatac
zanieczyszczony obszar.

Wrzucanie wszelkich nieczystosci oraz niedopatkéw papieroséw do szachtow
technicznych i szybéw dzwigowych oraz ich wyrzucanie na chodniki, skwery i tereny
zielone jest zabronione.

Zaktadanie ogrodkow kwiatowych wokot budynkow oraz sadzenie drzew i krzewow
wymaga uzgodnien z Administracja Osiedla. Zabrania si¢ montazu w ogrodkach
kwiatowych wokél budynku urzadzen zabawowych i rekreacyjnych ). trampolin,
zjezdzalni, hustawek, piaskownic, hamakow itp. a takze urzadzania wybiegow dla
pPSOW.

Dziatalno$é gospodarcza w mieszkaniu moze by¢ prowadzona po uzyskaniu zgody
Spoétdzielni.

W czesciach korytarzy zamknietych za zgoda Administracji Osiedli i uzytkownikow,
utrzymanie porzadku i czystosci a w szczegolnosci stosowanie sig do przepisOw p.poz.
nalezy do mieszkancow korzystajacych z tych korytarzy.

W przypadku gdy w korytarzu zamykanym znajduje si¢ pomieszczenie ogo6lnodostepne
(np. suszarnia), mieszkancy Kkorzystajacy z tego korytarza maja obowiazek
udostepnienia kluczy i zapewni¢ swobodny dostgp pozostatym mieszkancom
korzystajacym z tego pomieszczenia.

Zabrania sie sadzenia ro$lin pnacych si¢ po elewacji z uwagi na mozliwos¢ jej
uszkodzenia oraz zawilgocenia.

Uzytkownik lokalu, ktéremu przywieziono opat jest zobowiazany natychmiast po
zniesieniu opatu do piwnicy do oczyszczenia i uporzadkowania terenu, na ktérym
sktadowany byt opat.

§ 5.

Skrzynki i doniczki na kwiaty na balkonach i loggiach ze wzglgdu na bezpieczefistwo
moga by¢ zainstalowane jedynie po stronie wewngtrznej balustrady.

Niedopuszczalne jest umieszezanie skrzynek i doniczek na kwiaty na zewngetrznych
parapetach.

Podlewanie kwiatéw na balkonach i loggiach winno odbywaé si¢ z zachowaniem
ostroznoéci, aby nie dopusci¢é do zabrudzenia elewacji oraz okien i balkonow
potozonych nizej.
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3. Wystawianie kwiatéw doniczkowych na parapety okien klatki schodowej 1 korytarza,
a takze ich wieszanie na $cianach i ustawianie na klatce schodowej i korytarzach jest
zabronione.

§ 6.

1. Uzytkownicy obowiazani sa do $cislego przestrzegania przepisow z zakresu
zabezpieczenia przeciwpozarowego, przepisow sanitarnych i prawa budowlanego.

2. Uzytkownicy obowigzani sa zaznajomié¢ si¢ z instrukcjg postgpowania na wypadek
pozaru i w razie koniecznosci postgpowaé zgodnie z nia.

3. W razie wybuchu pozaru bez wzgledu na jego rozmiar nalezy natychmiast
zawiadomi¢ Straz Pozarna, Policje i Administracj¢ Osiedla Mieszkaniowego lub
Pogotowie Techniczne Spétdzielni.

4. Uzytkownicy zobowigzani sa do zachowania ostroznosci przy obchodzeniu si¢
z wszelkiego rodzaju urzadzeniami elektrycznymi, gazowymi i grzejnymi.

5. Zakazuje si¢ wchodzenia do pomieszczef technicznych tj. wezlow cieplnych,
przytaczy gazowych, przylaczy wodociagowych itp. jak réwniez samowolnych
napraw bezpiecznikéw, skrzynek elektrycznych itp., zlokalizowanych poza
mieszkaniem.

6. Przechowywanie w piwnicach, strychach, suszarniach, woézkowniach, korytarzach
i innych pomieszczeniach wspélnego uzytku substancji i materialdéw cuchnacych,
latwopalnych, niebezpiecznych, zracych, wybuchowych, butli z gazem itp. jest
niedozwolone. W  pomieszczeniach wspdlnych nie nalezy przechowywac
przedmiotéw wartosciowych. Pomieszczenia te moga by¢ wykorzystywane wylacznie
zgodnie z ich przeznaczeniem.

7. Zabrania sie zastawiania korytarzy, klatek schodowych i przejs¢ piwnicznych
meblami, rowerami oraz innymi przedmiotami, ktére moglyby utrudnia¢ swobodne
poruszanie si¢ drogami ewakuacyjnymi lub pozarowymi oraz sprawne
przeprowadzenie akcji stuzb ratowniczych.

8. W piwnicach, korytarzach, komérkach nie wolno przechowywaé pojazdow
mechanicznych, motocykli, motoroweréw, materialéw pednych i latwopalnych.

9. Spoéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za utratg badz uszkodzenia jakichkolwiek
przedmiotow i urzadzen pozostawionych w czesciach wspolnych tj. klatkach
schodowych, piwnicach, korytarzach itp.

10. Mycie i naprawianie pojazdéw mechanicznych na wewngtrznych drogach
osiedlowych, placach i miejscach postojowych przy budynkach jest niedopuszczalne.

11. Zabrania sie parkowania samochodéw na drogach dojazdowych do budynkéw, na
dojsciach do klatek schodowych, ciagach dla pieszych oraz na drogach
wewnatrzosiedlowych, ze wzgledu na utrudnienie dojazdu strazy pozarnej i karetek
pogotowia ratunkowego, za wyjatkiem miejsc do tego wyznaczonych.

12. Ze wzgledu na ograniczong ilo$¢ miejsc parkingowych zabrania si¢ parkowania na
parkingach przyblokowych przyczep campingowych i samochodowych oraz
autobuséw, mini-buséw, samochoddéw cigzarowych i dostawczych, a takze
dlugotrwatego przetrzymywania zepsutych i uszkodzonych samochodéw osobowych.



6

§7.

. Zasadniczym warunkiem dobrych stosunkéw  sasiedzkich jest wzajemne
poszanowanie swoich uprawnien, wzajemna pomoc i nie zaklécanie spokoju nie tylko
w porze nocnej ale i w kazdym czasie.

. Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych.
Nalezy przestrzegaé, aby dzieci nie bawily si¢ obok $mietnikow, na klatkach
schodowych i korytarzach piwnicznych oraz przydomowych ogrodkach kwiatowych.
7a niewlasciwe zachowanie dzieci jak brudzenie $cian, hatasowanie, niszczenie
urzadzen i instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni — odpowiedzialni sa rodzice
i opiekunowie prawni.

. Zabrania si¢ przebywania oséb trzecich w pomieszczeniach wspdlnego uzytku bez
podania uzasadnionej przyczyny.

. Cisza nocna obowiazuje miedzy godzing 22.00 a 6.00.

. Trzepanie dywandw, chodnikéw itp. moze odbywac sig wylacznie w miejscach na ten
cel przeznaczonych w godzinach od 8.00 do 20.00 codziennie, z wylaczeniem niedziel
i $wiat uznanych ustawg za dni wolne od pracy.

. Wykonywanie prac remontowych przy uzyciu glosnego sprzgtu w budynku
dopuszczalne jest w godzinach od 8.00 do 20.00 w dni powszednie a w soboty
w godzinach od 8.00 do 15.00. W niedzielg i $wigta uznane ustawa za dni wolne
od pracy obowiazuje catkowity zakaz wykonywania prac remontowych.

. Zabrania si¢ organizowania i urzadzania na klatkach schodowych, korytarzach
i w piwnicach spotkan towarzyskich, zabaw i gier.

. Korzystanie z instrumentéw muzycznych, odbiornikéw radiowych, telewizyjnych
i innych urzadzen odtwarzajacych dzwigk ponad przecigtna miare, a takze zbyt glosne
$piewanie nie moze zaktoca¢ spokoju innym mieszkancom budynku lub osiedla.

§8.

. Dopuszcza sie trzymanie w mieszkaniach zwierzat domowych pod warunkiem, ze nie
jest to niebezpieczne i ucigzliwe dla mieszkancow, a ich wladciciele sg w stanie
zagwarantowa¢ im odpowiednig opieke 1 przestrzegac wymogdw sanitarno-
porzadkowych.

. Wiasciciele zwierzat domowych zobowiazani sg do:

a) niezwlocznego usuwania zanieczyszczen i odchodow zwierzat z klatek
schodowych, dzwigéw i innych pomieszczen budynku stuzacych do wspolnego
uzytku oraz terenéw wspolnych,

b) wyprowadzania pséw na smyczach i w kagancach,

¢) rejestracji ras niebezpiecznych i groznych.

. Zabrania sie wprowadzania pséw i innych zwierzat do piaskownic 1 przydomowych

ogrédkéw kwiatowych, na place zabaw dla dzieci, skwery itp.

. Za wszystkie szkody spowodowane przez zwierzgta domowe w budynku i jego
otoczeniu, a zwlaszcza na terenach zielonych — odpowiadaja ich wlasciciele.

. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkaficow osoby posiadajgce psy lub inne
zwierzeta obowiazane sa bezwzglednie przestrzegal przepisow dotyczacych zasad
postepowania w razie wystapienia choroby zakazne;.

. O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ wlasciwa Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng i Administracjg Osiedla.
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. Zabronione jest dokarmianie ptakéw i wolno zyjacych zwierzat w miejscach

niedozwolonych. Za takie miejsca uznaje si¢ w szczegélnosci: balkony, loggie,
parapety okienne, skwery z urzadzong infrastruktura, place zabaw, obudowy
$mietnikowe, klatki schodowe, korytarze, korytarze piwniczne itp.

Wyznaczenie miejsc dokarmiania oraz ustawianie domkow stuzacych schronieniu
przed wychtodzeniem wymaga uzgodnienia z wlasciwg Administracjg Osiedla przez
osoby karmiace lub przedstawicieli stowarzyszen, fundacji itp.

. Niedopuszczalne jest pozostawienie ujadajacych psow w mieszkaniu, na balkonach,

loggiach i tarasach. Wlasciciel psa zobowiazany jest do opieki nad nim i ponosi
odpowiedzialno$¢ za zaklocanie przez zwierzg spokoju.

. Zabrania sie przeprowadzania pielegnacji zwierzat (np. wyczesywanie) na balkonach,

loggiach, korytarzach wspdlnych oraz klatkach schodowych.

§9.

Uzytkownicy powinni wspotdziata¢ z Administracja Osiedla we wszystkich sprawach
zwigzanych z nalezytym korzystaniem, utrzymaniem lokali, pomieszczen wspdlnego
uzytku, urzadzen, budynkow i ich otoczenia.

§ 10.

. Uzytkownik lokalu ponosi pelna odpowiedzialnos¢ materialng i cywilna za szkody

wynikle z nieprzestrzegania przez niego niniejszego regulaminu, w tym takze za
szkody wyrzadzone przez jego dzieci i osoby pozostajace pod jego opieka oraz
zwierzeta.

. Przypadki nieprzestrzegania regulaminu dajg Spotdzielni podstawe kierowania

wnioskéw o ukaranie do organéw orzekajacych i stuzb porzadkowych.

II1.Postanowienia koncowe.

§11.

. Traci moc Regulamin porzadku domowego w zasobach Spéidzielni Mieszkaniowe]

JLokator” w Dabrowie Gorniczej zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorcze]
Nr Mlm‘* ........... zdnia ... 1040, 301% ... z pOzniejszymi zmianami.
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