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UCHWALA NR i&k,&@lh

RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»2LOKATOR” Z SIEDZIBA W DABROWIE GORNICZEJ

z dnia 15.12.2022 r.

w sprawie : uchwalenia ,, Regulaminu dotyczgcego zasad rozliczania kosztow energii
cieplnej do celéw c.0. w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” z siedzibg w Dabrowie
Gorniczej.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Lokator” z siedziba w Dabrowie Gorniczej dzialajac
na podstawie §§ 321 62 Statutu Spo6ldzielni

uchwala co nastepuje:
§1.

1. Zatwierdza si¢ ,Regulamin dotyczacy zasad rozliczania kosztow energii cieplnej do
celow c.0. w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” z siedzibg w Dabrowie
Gorniczej.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia i ma zastosowanie do rozliczama kosztow
energii cieplnej do celéw c.o. oraz ustalania oplat za c.o. poczgwszy od okresu
rozliczeniowego 2023/2024.

3. Rozliczenie okresu rozliczeniowego 2022/2023 i ustalanie oplat za c.0. z wylgczeniem
oplat zaliczkowych, dla tego okresu rozliczeniowego po wejsciu w zycie Regulaminu
o ktérym mowa w pkt 1 dokonywane bgdzie w oparciu o Regulamin o ktérym mowa
w pkt 4. Ustalanie oplat zaliczkowych za c.0. do miesigca lutego 2023r. nastgpuje wg
Regulaminu o ktérym mowa w pkt 4 a od miesigca marca 2023r. wg Regulaminu
o ktérym mowa w pkt 1.

4. 7 zastrzezeniem postanowien pkt 3, traci moc ,,Regulamin dotyczacy zasad rozliczania
kosztéw energii cieplnej do celow c.0. w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator”
w Dgbrowie Goérniczej” zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 222/2011 z dnia
19.12.2011r. z pdzniejszymi zmianami.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewod:? zgceydy Nadzorczej

mgr Lidia Kowal




REGULAMIN
DOTYCZACY ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ
DO CELOW C.0. W ZASOBACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,LOKATOR?”
Z SIEDZIBA W DABROWIE GORNICZEJ

PODSTAWY PRAWNE:

LN =

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo Spéldzielcze

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 grudnia 1999r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych

Rozporzagdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Dabrowie Gorniczej

Kodeks Cywilny

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do rozliczen kosztéw energii cieplnej
do celéw centralnego ogrzewania, do wszystkich lokali w budynkach i pawilonach
wolnostojacych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania stanowiacych wlasnos¢ badz
wspolwlasnosé Spétdzielni, jak rowniez zarzadzanych przez Spéldzielni¢ z mocy prawa.

§2.

1. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:
a) Uzytkownik lokalu - cztonek Spétdzielni posiadajacy spétdzielcze prawo do lokalu,
wiasciciel lokalu bedacy lub niebedgcy cztonkiem Spoétdzielni, najemca, a takze osoba
zajmujaca lokal bez tytulu prawnego, oraz osoby o ktérych mowa w art. 4 ust. 6
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

b) Lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy i garaz.

¢) Lokale opomiarowane- lokale wyposazone w zawory termostatyczne — oraz
elektroniczne podzielniki kosztéw lub zawory termostatyczne oraz mieszkaniowe
liczniki ciepta.

d) Wezel rozliczeniowy — budynek, grupa budynkéw, pawilon, lokal uzytkowy lub
grupa lokali uzytkowych wyposazonych w jeden lub kilka licznikéw ciepta.

e) Okres rozliczeniowy — przedziat czasu przyjety do rozliczenia energii cieplnej dla
potrzeb c.o.
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f) Wezel cieplny — polaczone ze soba urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany
rodzaju lub parametréw nos$nika ciepla dostarczanego z przylacza oraz regulacji ilosci
ciepta dostarczanego do instalacji odbiorczych

- indywidualny wezet cieplny obstuguje budynek lub czgs¢ budynku
- grupowy wezel cieplny obstuguje wigcej niz jeden budynek /pawilon/.

§ 3.

Za powierzchnie ogrzewana centralnie lokali mieszkalnych uwaza si¢ ogdlng powierzchnig
uzytkowa lokalu. Powierzchnia pomieszczen nie posiadajaca grzejnikéw c.o. wchodzacych
w sktad lokali mieszkalnych /przedpokdj, tazienka, w.c. itp./ ogrzewanych posrednio cieptem
sgsiadujgcych pomieszczen traktuje si¢ jako powierzchnig ogrzewang centralnie.

Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie lokali uzytkowych uwaza si¢ ogdlng powierzchnig
uzytkowa w tym ciagi komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do lokalu
z wylaczeniem piwnic, chyba ze sa one wyposazone w grzejniki.

§ 4.

Koszty energii cieplnegj do celéow centralnego ogrzewania podlegajace rozliczeniom
z uzytkownikami lokali w wezle rozliczeniowym obejmuja wylacznie:
a) koszty zakupu energii cieplnej do celow centralnego ogrzewania na warunkach
okres$lonych w umowach z dostawcami a wynikajace z faktur dostawcy:
e opflate stalg za zamowiong moc cieplng
e oplate stalg za ustugi przesylowe
e oplate za nosnik ciepta
e oplate za dostarczone ciepto
e oplate zmienng za ustugi przesylowe

b) Kkoszty wytworzenia i dostarczania ciepta z wiasnych zrédek:
e opflate za dostarczony gaz
e koszty eksploatacji, amortyzacji, przegladéw technicznych itp.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I USTALANIA OPLAT ZA CENTRALNE
OGRZEWANIE W SYSTEMIE INDYWIDUALNEGO ROZLICZANIA

§5.

Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg z uzytkownikami lokali wg przyjetego systemu
indywidualnego rozliczania przy zastosowaniu elektronicznych podzielnikéw kosztéw lub
mieszkaniowych licznikdw ciepla.

Koszty zwigzane z rozliczeniem indywidualnym zgodnie z zawarta umowag z firmg
rozliczeniowg ponosi uzytkownik lokalu. Koszt ustugi rozliczeniowej stanowi odrgbna
pozycje na druku rozliczeniowym.

Koszty energii cieplnej do celéw centralnego ogrzewania rozlicza si¢ odrgbnie dla kazdego
wezta rozliczeniowego za okres 12 miesigcy zgodnie z ustalonymi terminami
/harmonogramem/:

- dla Administracji Nr 1,2 i budynki Administracji Nr 3 przy ul. Dluga 1,3,Lesna 3,5,7,
Krasinskiego 1,3, Stowackiego 1,2,3,4, Mickiewicza 30,31,32,33,34,36, Wyspianskiego 3,24,
Norwida 3,5,7,17,29,32, Majakowskiego 9,11,13,15,33, pawilon - Lesna 5a, Majakowskiego 37

- 0od 01.06 do 31.05 nastepnego roku,
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- dla Administracji Nr 3 budynki przy ul. 1 Maja 1,2,3,4,5,7, Cieplaka 7,11, Orzeszkowej 4,9,
Reymonta 1,14,16, Kopernika 42¢, Krélowej Jadwigi 25,27,29 oraz dla Administracji Nr 4,5,6
- od 01.09 do 31.08 nast¢pnego roku.

4. Koszty energii cieplnej do celow centralnego ogrzewania , ustalone dla danego okresu
rozliczeniowego, w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztdw, rozliczane sg migdzy
uzytkownikow lokali wg podziatu:

4.1. Koszty stale, niezalezne od uzytkownika ( koszty wspoélne), sktadajgce si¢ z:

e koszty stale zakupu ciepla wg faktur dostawcy;

e 50%  kosztow zmiennych zakupu ciepla wg faktur dostawcy (ciepto
dostarczone do wezta rozliczeniowego wyemitowane poza grzejnikami
opomiarowanymi w lokalach: poziomy i piony c.o., lazienki, pomieszczenia
wspdlne, klatki schodowe, inne);

e korekty rozliczen z poprzedniego okresu rozliczeniowego w danym wezle
rozliczeniowym;

4.2. Koszty zmienne, zalezne od zuzycia ( koszty indywidualne), ktére stanowig:

e 50% kosztéw zmiennych zakupu ciepta wg faktur dostawcy;

5. Koszty energii cieplnej do celéow centralnego ogrzewania , ustalone dla danego okresu
rozliczeniowego, w budynkach wyposazonych w mieszkaniowe liczniki ciepta, rozliczane sa
miedzy uzytkownikéw lokali wg podziatu:

a. Koszty stale niezalezne od uzytkownika (koszty wspdlne), skladajace si¢ z:

e Koszty stale zakupu ciepta wg faktur dostawcy;

e Czes¢ kosztow zmiennych zakupu ciepta odpowiadajaca réznicy pomiedzy
wskazaniem cieplomierza gléwnego a suma wskazan mieszkaniowych
licznikow ciepta;

b. Koszty zmienne zalezne od zuzycia (koszty indywidualne), ktére stanowig koszt
zmienny w cze$ci odpowiadajagcej sumie wskazan mieszkaniowych licznikéw ciepta.

6. Fizyczng jednostka rozliczeniowa jest:
a) dla kosztéw statych — zi/m? powierzchni uzytkowej
b) dla kosztéw zmiennych — z¥/jednostke lub zl/GJ.

7. W systemie indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej do celow centralnego
ogrzewania stosuje sie wspotczynniki redukcyjne /korygujace/ COBRTI-, Instal” Warszawa
z tytutu niekorzystnego usytuowania lokalu w bryle budynku.
Dla lokali uzytkowych i garazy wspotczynnik redukcyjny wynosi 1.

8. Wspdtezynniki redukcyjne stosowane sa do kosztéw zmiennych zaleznych od
zuzycia.
§o.

1. Uzytkownik lokalu opomiarowanego rozlicza si¢ za centralne ogrzewanie wedtug kosztu
energii cieplnej wyliczonego zgodnie z systemem indywidualnego rozliczania.

2. Lokal nieopomiarowany to lokal w ktérym uzytkownik:

- odméwil nie udostepnit do zamontowania podzielnika/éw kosztow w catym lokalu lub
w pojedynczym pomieszczeniu,

- nie udostepnit /uniemozliwit dokonania sprawdzenia i odczytu manualnego podzielnika/ow
kosztéw po uprzednim zawiadomieniu,

- dokonat ingerencji w podzielnik kosztéw lub mieszkaniowy licznik ciepta w celu
zafalszowania jego wskazan.
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Ustala si¢ iz od uzytkownika lokalu nieopomiarowanego dochodzone bedzie odszkodowanie
zgodnie z zasadami zawartymi w zalaczniku nr 1 do niniejszego regulaminu.

3. Odszkodowanie o ktérym mowa w § 6 pkt 2 przypada w calosci pozostatym uzytkownikom
lokali w danym weZle rozliczeniowym, zmniejszajac im odpowiednio koszty za zuzyte ciepto.

§7.

1. Uzytkownik lokalu korzystajacy z centralnego ogrzewania zobowigzany jest wnosi¢ optaty
zaliczkowe w okresach miesigcznych z tytutu kosztéw ogrzewania .

2. Wysokos¢ miesigeznej zaliczki, o ktérej mowa w pkt.1 odpowiada $rednio miesigcznym
kosztom  danego lokalu za  ostatni  okres rozliczeniowy  powiekszonym
wspotczynnikiem 1,4 poczawszy od miesigca marca 2023r.

3. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze zmienié¢ wspétczynnik, o ktérym mowa
w pkt.2.

4. Ustalona wysokos¢ zaliczki na pisemny wniosek uzytkownika moze ulec zwickszeniu.

5. Ustalona wysoko$¢ zaliczki na pisemny wniosek uzytkownika lokalu moze ulec zmniejszeniu
w przypadku nabycia lokalu od Spétdzielni, nabycia pochodnego lub wzajemnej zamiany.
Nowa wysokos¢ zaliczki ustala si¢ zgodnie z pkt. 6, jak do lokali wiaczajacych sie do systemu
indywidualnego rozliczenia kosztow.

6. Po wlaczeniu lokalu do systemu indywidualnego rozliczenia kosztdw, w pierwszym okresie
rozhczemowwn zaliczke ustala sie biorgc za podstawe $rednio miesigczne koszty ogrzewania

1 m’p.u. danego wezla rozliczeniowego w poprzednim okresie rozliczeniowym powigkszone
wspotezynnikiem 1,5.

7. W przypadku zamontowania podzielnikéw w trakcie okresu rozliczeniowego optata
za centralne ogrzewanie bedzie rozliczana za okres do dnia montazu zgodnie z § 6 pkt 2, od
dnia montazu zgodnie z § 6 pkt 1.

§8.

1. Kwota wniesionych zaliczek za dostawe energii cieplnej do celéw c.o. jest rozliczana

w stosunku do przypadajacych na dany lokal kosztéw. Nadptata badz niedoptata oplat nad
kosztami podlegaé bedzie rozliczeniu z uzytkownikami.

2. W przypadku, gdy suma wplaconych zaliczek nie pokryje naleznosci za c.o. wynikajacej
z rozliczenia, uzytkownik obowigzany jest doplaci¢ brakujaca kwote réwnoczesnie
z najblizsza oplatg za lokal .

W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika dopuszcza si¢ mozliwosé
whniesienia doptaty w ratach.

3. W przypadku lokali uzytkowych, gdy suma wplaconych zaliczek nie pokryje naleznosci

za c.0. wynikajacej z rozliczenia, uzytkownik obowiazany jest doptaci¢ brakujaca kwote
w terminie wskazanym w fakturze.

4. Nadptaty powstate w wyniku rozliczenia zaliczane sa na poczet przysztych optat za lokal
mieszkalny.



§9.

1. Do celow rozliczen indywidualnych wprowadza si¢ ustawowa regul¢ maksymalnego
i minimalnego kosztu zmiennego:

maksymalny koszt zmienny zalezny od zuzycia ( koszty indywidualne) w przeliczeniu na
m’ powierzchni uzytkowej ustalony na podstawie wyliczen nie wyzszy niz 2,5- krotnosci
$redniego kosztu zmiennego w wezle rozliczeniowym;
minimalny koszt zmienny zalezny od zuzycia ( koszty indywidualne) w przeliczeniu na
m’ powierzchni uzytkowej ustalony na podstawie wyliczen, odpowiadajgcy 0,5- krotnosci
sredniego kosztu zmiennego w wezle rozliczeniowym;

§ 10.

Odczytéw i rozliczen zuzycia ciepla na poszczegolne lokale dokonuje firma rozliczeniowa
na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia.

Firma rozliczeniowa dokonuje drogg radiowa odczytow elektronicznych podzielnikow
kosztéw oraz mieszkaniowych licznikow ciepta w formie bezposredniej zgodnie z § 5 pkt 3.

§ 11.

W przypadku gdy odczyt radiowy elektronicznych podzielnikow kosztéw nie powiedzie sig,
firma rozliczeniowa zobowiazana jest dokona¢ kontroli podzielnikéw i odczytu
uzupehiajacego w formie bezposredniej po udostgpnieniu lokalu przez uzytkownika.

Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do udostgpnienia lokalu po uprzednim zawiadomieniu.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1, gdy pomimo powiadomienia uzytkownika lokalu,
dostep do podzielnikéw nie zostanie umozliwiony w przeciggu 7 dni od daty powiadomienia,
rozliczenie lokalu zostanie wykonane wedtug zasad okreslonych w § 6 pkt 2.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1, gdy po powiadomieniu uzytkownika lokalu, dostep
do podzielnikéw zostal umozliwiony to:

a) w lokalu, w ktérym wystapita niesprawno$é wszystkich elektronicznych podzielnikéw
kosztéw  lub mieszkaniowego licznika ciepta bez winy uzytkownika, oplate za
centralne ogrzewanie dla tego lokalu ustala si¢ jako iloczyn $redniego rocznego kosztu
ogrzewania 1 m® pow. uzytkowej wyliczonego dla danego wezla rozliczeniowego
i powierzchni uzytkowej danego lokalu,

b) w lokalu, w ktorym na jednym badz na kilku grzejnikach wystapita niesprawnosé
podzielnikéw kosztow bez winy uzytkownika (pod warunkiem, ze przynajmniej jeden
podzielnik zostal odczytany), to wskazanie zastgpcze dla tego grzejnika lub grzejnikow
ustala sie na podstawie szacowania.

Jako podstawe do szacowania przyjmuje si¢ moc cieplng grzejnika na ktérym nie
dokonano odczytu oraz moc cieplng i ilo$¢ zuzytego ciepta przez pozostale grzejniki
danego lokalu w oparciu o dokonane odczyty.

¢) w lokalu, w ktérym wystapita niesprawnos$¢ choéby jednego podzielnika kosztéw lub
mieszkaniowego licznika ciepta z winy uzytkownika rozliczenie lokalu zostanie

wykonane wedtug zasad okres§lonych w §6 pkt 2.

§ 12.

. Rozliczenie indywidualne dla poszczegblnych uzytkownikéw lokali winno nastapi¢ w ciggu

90 dni od zakonczenia odczytdéw w zasobach danej Administracji.



1.

2. Uzytkownik lokalu otrzymuje w formie elektronicznej lub papierowej informacjg dotyczaca

rozliczenia kosztow ¢.o., raz w roku.

3. W informacji o ktérej mowa w pkt 2 umieszcza si¢ dodatkowo nastgpujace dane:

3.1.dla budynku:

ilo$é pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania

powierzchni¢ budynku,

ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni lokali,

koszty state zakupu ciepta,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilosci pobranego ciepla,

ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,

$redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m? powierzchni lokali,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw  budynkow

wielolokalowych,

o informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

e informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania
sporéw.

3.2. dlalokalu:
e ilo$é zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu,
iloé¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu
skorygowanych przez wspétezynniki wyrownawceze,
warto$¢ maksymalnego kosztu zmiennego,
warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego ,
wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

wysoko$é miesiecznych zaliczek na poczet kosztdw centralnego ogrzewania
w nastepnym okresie rozliczeniowym,

saldo rozliczenia, w tym wysokos$¢ nadptaty lub niedoptaty,

e poréwnanie zuzycia ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego okresu
rozliczeniowego

Nowa wysokos¢ zaliczki ustalona zgodnie z §7 obowiazuje od dnia podanego w informacji
rozliczeniowej, o ktdrej mowa w pkt 2.

Uzytkownik moze reklamowa¢ na pismie prawidlowos¢ rozliczenia w ciggu 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia. Wniesienie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku
uiszczania optat w nowej wysokosci.

. Niesprawny zawér termostatyczny nie upowaznia do innego rozliczenia niz rozliczenie

indywidualne, o ktorym mowa w niniejszym regulaminie.

Nie udostgpnienie lokalu dla dokonania odczytu podzielnikéw kosztéw bez wzgledu
na przyczyne, nie moze by¢ podstawa reklamacji rozliczenia.

Skutki finansowe uznanych reklamacji podlegaja rozliczeniu z uzytkownikami lokali danego
wezta rozliczeniowego w kolejnym okresie rozliczeniowym, korygujac odpowiednio kwote
catkowitych kosztéw centralnego ogrzewania.

§ 13.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu wynikajacej z zasiedlenia danego lokalu przez
Spotdzielnie, Administracja Spoldzielni obowiazana jest dokona¢ odczytu podzielnikow lub
mieszkaniowego licznika ciepla i nanie$¢ w protokole zdawczo-odbiorczym celem
umozliwienia pozniejszego indywidualnego rozliczenia kosztéw c.o.
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2.

)

III.

Iv.

Rozliczenie z uzytkownikiem zwalniajgcym i obejmujacym lokal nastgpuje w terminie
zgodnym z  § 5 pkt 3.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu wynikajacej z nabycia pochodnego lub wzajemne;j
zamiany w trakcie trwania okresu rozliczeniowego wynik rozliczenia przejmuje uzytkownik
lokalu, uzytkujagcy go w dacie odczytu za dany okres rozliczeniowy. Os$wiadczenie
potwierdzajgce powyzsze zobowiazani sg zlozy¢ w Dziale Czionkowskim: uzytkownik,

o ktérym mowa w zdaniu pierwszym oraz osoba, od ktorej nabyt on przedmiotowy lokal.

Nie zlozenie o$wiadczenia przez strony skutkuje, ze wynik rozliczenia obcigza
uzytkownika, uzytkujacego lokal w dacie odczytu.

Koszty energii cieplnej pustostanéw stanowiag zmniejszenie przychodéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I USTALANIA OPLAT ZA CENTRALNE
OGRZEWANIE DLA PAWILONOW WOLNOSTOJACYCH 1 LOKALI
UZYTKOWYCH W BUDYNKACH MIESZKALNYCH NIE OBJETYCH
ROZLICZENIEM INDYWIDUALNYM POSIADAJACYCH ODREBNY LICZNIK
CIEPLA

§ 14.

. W przypadku uzytkowania pawilonu przez jednego uzytkownika podstawg odptatnosci

sg koszty poniesione przez Spéidzielnig.

W przypadku gdy lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym posiada odrgbny licznik
to podstawg odptatnoscei sa koszty poniesione przez Spoldzielnig.

W przypadku uzytkowania pawilonu przez wigcej niz jednego uzytkownika podstawg
odplatnosci dla poszczegdlnych uzytkownikéw sa koszty poniesione przez Spétdzielnig,

podzielone proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni uzytkowej przyjeta za ogrzewang
centralnie.

W przypadku, gdy kilka lokali uzytkowych w budynku mieszkalnym posiada odr¢bny licznik
ciepla , to podstawa odplatnosci dla poszczegdlnych uzytkownikéw sg koszty poniesione
przez Spoldzielni¢ podzielone proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni uzytkowe;j
przyjeta za ogrzewang centralnie.

Ustala sie miesi¢czny okres rozliczeniowy.

§ 15.

W przypadku opomiarowania wszystkich lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w danym

pawilonie rozliczenie nastepuje w systemie indywidualnego rozliczania kosztéw zgodnie
z rozdziatem II.

W przypadku opomiarowania wszystkich lokali uzytkowych w budynku mieszkalnym
posiadajagcych odrebny licznik ciepla rozliczenie nast¢puje w systemie indywidualnego
rozliczania kosztow zgodnie z rozdzialem II .

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16.

Uzytkownik lokalu ma prawo do poboru energii cieplnej jedynie na potrzeby standardowego
ogrzewania zajmowanego lokalu, bez prawa zabudowy pionéw i poziomoéw instalacji wewngtrznej
oraz montazu dodatkowych urzadzen odprowadzajacych ciepto z powyzszych instalacji.



§17.

Uzytkownik lokalu zobowiagzany jest do nalezytej troski o urzadzenia pomiarowe
i elektroniczne podzielniki  kosztow zainstalowane na grzejnikach, w szczegdlnosci
do chronienia ich przed zniszczeniem, uszkodzeniem plomb, zamalowaniem, zalaniem oraz
innymi czynnikami, ktore mogg mie¢ wplyw na rzetelno$¢ pomiaru i odczytu.

. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Administracjg
o kazdym przypadku uszkodzenia lub nieprawidlowosci pracy instalacji c.o. wewnatrz lokalu,
podzielnika kosztow, mieszkaniowego licznika ciepla lub zaworu termostatycznego pod
rygorem ponoszenia odpowiedzialno$ci za wynikla stad szkodg.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostgpnienia lokalu w celu dokonania kontroli
urzagdzen pomiarowych, elektronicznych podzielnikéw kosztéw, plomb i pracy instalacji.

Uszkodzenia, o ktorych mowa w pkt 2 powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu Spétdzielnia usuwa nieodplatnie.

Mieszkaniowe liczniki ciepta sa przyrzadami pomiarowymi, ktére podlegaja legalizacji jako
przyrzady stosowane w obrocie publicznym. Koszty legalizacji, ewentualnej naprawy lub
wymiany licznika ponosi uzytkownik lokalu.

. Firma rozliczeniowa moze przeprowadzi¢ na wniosek uzytkownika lokalu sprawdzenie
funkcjonowania podzielnikow, jesli ono nie wykaze nieprawidlowosci, koszty sprawdzenia
pokrywa uzytkownik lokalu.

§ 18.

Kazda ingerencja uzytkownika w instalacje c.0. bez zgody Spoéldzielni stanowi razace
naruszenie obowiazkdéw uzytkownika lokalu, a dotyczy to w szczegolnosci:

a) zabudowania dodatkowych grzejnikow lub powiekszenia istniejacych zestawow
grzejnikowych oraz ich zamiany,

b) likwidacji grzejnika,

¢) zmiany nastaw wstepnych, usuniecia lub powigkszenia kryzy,

d) spuszczenia wody z instalacji grzewczej,

e) uszkodzenia elektronicznych podzielnikéw kosztow, ich plomb lub mieszkaniowego
licznika ciepta oraz kazde inne dziatanie zmierzajace do zafalszowania lub
uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania,

f) dokonania jakichkolwiek zmian i przerdbek instalacji grzewczej c.o.

g) usuniecia lub zniszczenia plomby na zaworze przy grzejniku na powrocie, lub
uniemozliwienie jej montazu.

. Uzytkownicy lokali u ktérych stwierdzono ingerencj¢ w instalacje c.o. z przyczyn o ktdrych
mowa w punkcie 1 ponosza oplatg¢ za centralne ogrzewanie ustalong zgodnie z § 6 pkt 2

do czasu protokolarnego potwierdzenia usunigcia wszelkich usterek i przywrdcenia do stanu
pierwotnego.

Koszty doprowadzenia instalacji do stanu pierwotnego pokrywa uzytkownik lokalu.
§19.

. Na pisemnag prosbe uzytkownika lokalu Spdtdzielnia moze wyrazi¢ zgode na wymiang
grzejnika z inicjatywy i na koszt uzytkownika lokalu zgodnie z zatwierdzonymi przez Zarzad
Spétdzielni ,,Zasadami postepowania w przypadku wykonywania przez uzytkownika w lokalu
mieszkalnym robdt remontowych — zmian i przerdbek, na ktore zobowigzany jest uzyskaé
zgode Spoldzielni”.



W przypadku wymiany grzejnika uzytkownik zobowigzany jest wnies¢ optate w wysokosci:

a) za spuszczenie wody z instalacji c.o. - 30,00 zt/1 pion (netto)
b) za plombowanie zaworéw na powrocie - 23,50 zt/szt.(netto)

3. W przypadku uszkodzenia wymienionych grzejnikéw w trakcie eksploatacji ich naprawa
(wymiana) pozostaje w gestii uzytkownika.

4. Dobér nowego podzielnika, demontaz starego i montaz nowego podzielnika
wykonuje firma rozliczeniowa i obcigza kosztami za w/w czynnosci bezposrednio
dokonujgcego wymiany uzytkownika.

§ 20.
Niniejszy regulamin zatwierdzony zostal Uchwala Rady Nadzorczej Nr A 12022 z dnia
15.12.2022r.
Rada Nadzeorcza
Spcldzieini Misoszrkaniowe)
WLOIATORY
w qum Goérpicze)
ire o
RADCA PRAWNY 9
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ZALACZNIK NR1
do regulaminu dotyczgcego zasad
rozliczania koszt6w energii cieplnej

do celow c.o. w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej
»Lokator” w Dabrowie Gorniczej

Zasady obliczania odszkodowania o ktéorym mowa w § 6 pkt 2

Odszkodowanie obliczane jest na podstawie:

. Rzeczywistych kosztéw poniesionych na ogrzewanie wezla rozliczeniowego za rozliczany okres
rozliczeniowy z podziatem na cze$é stala i zmienng ustalong w Regulaminie ( wg sumy faktur
wystawionych za okres rozliczeniowy przez dostawcg ciepta ).

. Mocy cieplnej grzejnikéw centralnego ogrzewania zamontowanych w lokalu , dla ktorego nalicza sig
wysoko$é odszkodowania ( z wytaczeniem grzejnika zainstalowanego w tazience, ktorego zuzycie
ciepla w sezonie rozliczeniowym ujete jest w czesci statej optaty za ciepto ustalonej w Regulaminie).

. Powierzchni uzytkowej lokalu dla ktorego nalicza si¢ wysokos¢ odszkodowania oraz — sumy
powierzchni uzytkowej lokali danego wezla rozliczeniowego.

. Normatywnego czasu trwania sezonu grzewczego (wg Norm).

Sredniej temperatury zewnetrznej normatywnego sezonu grzewczego (wg Norm).

. Temperatury zasilania i powrotu instalacji c.o. dla temperatury zewnetrznej powietrza réwnej sredniej
w sezonie grzewezym dla stacji meteorologicznej w Katowicach wedtug krzywej grzania dostawcy
ciepta ( tabela regulacyjna stanowiaca zatacznik do umowy z dostawca ciepta ).

Sprawnosci instalacji centralnego ogrzewania w budynku ustalonych zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27.02.2015 w sprawie metodologii wyznaczania
charakterystyki energetycznej budynku lub czgsci budynku oraz $wiadectw charakterystyki
energetycznej ( Dz.U. poz. 376 z dnia 18.03.2015) a w szczegodlnoéci sezonowej sprawnosci regulacji
i wykorzystania oraz sprawnosci przesylu .

. Kosztu jednostkowego GJ wyliczonego na podstawie faktur dostawcy za dany okres rozliczeniowy
[zV/GJ].

. Temperatura wewnetrzna w lokalu dla celéw obliczeniowych — zgodnie z Warunkami technicznymi ,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (20 °C).

Koszt odszkodowania okresla si¢ nastgpujaco:

Dla $redniej temperatury obliczeniowej normatywnego sezonu grzewczego okreSlanej zgodnie
z norma PN-B-02025:2001, z krzywej grzania ustalonej przez dostawce ciepta dla danego obiektu
(tabela regulacyjna temperatur wody instalacyjnej centralnego ogrzewania) z ktorej nalezy odczytaé
parametry dostawy wody odpowiadajace $redniej temperaturze sezonu grzewczego tj. temperaturg
zasilania i powrotu czynnika grzewczego. Dla tych warunkéw dostawy ciepla nalezy przeliczy¢ moce
cieplne grzejnikéw zamontowanych w analizowanym lokalu (z wyjatkiem tazienki) przyjmujac
temperatury wewngtrzne réwne obliczeniowej tj. 20°C.

Dla tak okreslonej mocy zainstalowanych w lokalu elementéw grzejnych nalezy obliczy¢ zuzycie
energii cieplnej przez zamontowane grzejniki w normatywnym sezonie grzewczym uwzgledniajge
w obliczeniach sprawnoéé regulacji i wykorzystania oraz sprawnosci przesylu — przeliczajac je na
wskazania licznika ciepla zamontowanego na granicy dostawy ciepla (w wezle rozliczeniowym).
Obliczona w ten sposdb ilo$¢ zuzytej energii cieplnej przez lokal stanowi podstawe do okreslenia
kosztu zmiennego ogrzewania — ilo§¢ wyliczonych GJ mnozona jest przez koszt jednostkowy
GJ - wg faktur dostawcy ciepta.

Koszt z tytutu optaty stalej — nalezy wyliczy¢ na zasadach ogdlnych okreslonych niniejszym
regulaminem.

Suma obydwu kosztéw stanowi wysokos$¢ odszkodowania.
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WZOR NA OKRESLENIE WYSOKOSCI ODSZKODOWANIA

zuzycie ciepla netto przez grzejniki w lokalu w sezonie grzewczym

q=Zc x 24godz x 3600sek x Mgw
q=Mgkw x Zc x24x3,6/1000 [GJ]

zuzycie ciepla brutto przez grzejniki w lokalu w sezonie grzewczym

Q=q/(n:,xn,) [GJ]

czes¢ zmienna kosztu ogrzewania lokalu — za zuzvte cieplo

k= Qx Ozm

czes¢é stala kosztu ogrzewania lokalu

kl = Kst x( Pu.lok/ Pu. WR)

Razem koszt ogrzewania

K= k+kl

OZNACZENIA

Zc - Czas trwania sezonu grzewczego normatywnego dla stacji meteorologicznej w Katowicach
q - Zuzycie ciepta w sezonie grzewczym (normatywnym) netto

Q - Zuzycie ciepla w sezonie grzewczym (normatywnym) brutto

Mgw - moc grzejnikow zainstalowanych w lokalu przeliczona do warunkéw obliczeniowych [W]
Mgkw - moc grzejnikéw zainstalowanych w lokalu przeliczona do warunkéw obliczeniowych [kW |

0y - sprawnos¢ regulacji i wykorzystania (warto$¢ wspotezynnika wg. Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27.02.2015r)
0, - sprawnos$¢ przesytu (warto$¢ wspolczynnika wg. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

i Rozwoju z dnia 27.02.2015r)

Ozm - jednostkowy koszt GJ wyliczony na podstawie faktur dostawcy dla danego okresu
rozliczeniowego [zVGJ]

k - koszt optaty zmiennej wyliczonej dla lokalu dla celéw okreslenia wysokosci odszkodowania
k1 - koszt oplaty stalej wyliczonej dla lokalu dla celéw okreslenia wysokosci odszkodowania
Kst - koszt oplaty stalej dla danego wezta rozliczeniowego zgodnie z regulaminem

Pu.ok - powierzchnia uzytkowa lokalu dla ktérego wylicza si¢ wysoko$é odszkodowania
PuWR - suma powierzchni uzytkowej lokali danego wezla rozliczeniowego

K - razem koszt ogrzewania - okre$lony dla lokalu, dla ktérego wylicza si¢ wysokosé
odszkodowania.
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TEKST JEDNOLITY

REGULAMIN

DOTYCZACY ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

) DO CELOW C.0. W ZASOBACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,LOKATOR”
W DABROWIE GORNICZEJ

PODSTAWY PRAWNE:

AW

Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych/ Dz.U. 2013r. poz.1222 j.t. z péZniejszymi zmianami /
Prawo Spoldzielcze / Dz.U. 2016r. poz. 21 j.t. z péZniejszymi zmianami /

Kodeks Cywilny

Ustawa Prawo Energetyczne /Dz.U. 2017r. poz. 220 j.t. /.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lokator” w Dabrowie Gérniczej

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do rozliczen kosztow energii cieplnej
do celow centralnego ogrzewania, do wszystkich lokali w budynkach i pawilonach
wolnostojacych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania stanowiacych wlasnosé badz
wspotwlasnos¢ Spotdzielni, jak réwniez zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ z mocy prawa.

§2.

1. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

a)

b)

c)

d)

Uzytkownik lokalu - wiasciciel lokalu, cztonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze
prawo do lokalu, osoba niebedaca czltonkiem Spoldzielni ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, najemca, a takze osoba zajmujaca lokal
bez tytutu prawnego.

Lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy i garaz.

Lokale opomiarowane- lokale wyposazone w zawory termostatyczne — oraz
elektroniczne podzielniki kosztéw lub zawory termostatyczne oraz mieszkaniowe
liczniki ciepta.

Wezel rozliczeniowy — budynek, grupa budynkdéw, pawilon, lokal uzytkowy lub

grupa lokali uzytkowych wyposazonych w jeden lub kilka licznikdw ciepta.

Okres rozliczeniowy — przedziat czasu przyjety do rozliczenia energii cieplnej dla
potrzeb c.o.

Wezel cieplny — polaczone ze sobag urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany
rodzaju lub parametréw no$nika ciepla dostarczanego z przylacza oraz regulacji ilosci
ciepta dostarczanego do instalacji odbiorczych

- indywidualny wezet cieplny obstuguje budynek lub czg$¢ budynku

- grupowy wezet cieplny obstuguje wiecej niz jeden budynek /pawilon/.

2. Wezet rozliczeniowy obejmuje:

a)

W przypadku obiekiow zasilanyeh z grupowego wezla cieplnego

e budynek objety licznikiem ciepta niskoparametrowym lub kilkoma licznikami
ciepta niskoparametrowymi,
e budynki objete licznikami ciepta niskoparametrowymi,
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e lokal uzytkowy lub kilka lokali uzytkowych w budynku obj¢tym licznikiem
ciepla niskoparametrowym,
e pawilon lub jego cze$¢ /jeden lub kilka lokali uzytkowych/ objetych
licznikiem ciepta niskoparametrowym,
b) W przypadku obiektow zasilanych z wezla cieplnego indywidualnego
¢ budynek objety licznikiem ciepta lub kilkoma licznikami ciepta
wysokoparametrowymi,
e lokal uzytkowy lub kilka lokali uzytkowych objetych licznikiem ciepta
niskoparametrowym,
e pawilon objety licznikiem ciepla wysokoparametrowym
c) W przypadku lokalnego zrodta ciepla:
obcee zrédlo ciepla
¢ budynek objety licznikiem ciepta lub kilkoma licznikami ciepta,
wlasne zrodlo ciepla
e budynek,
d) W przypadku dostawy ciepla z przylacza bezposredniego wysokoparametrowego:
e pawilon objety licznikiem ciepta wysokoparametrowym.

§ 3.

Za powierzchnie ogrzewang centralnie lokali mieszkalnych uwaza si¢ ogdlng powierzchnie¢
uzytkowa lokalu. Powierzchnia pomieszczen nie posiadajaca grzejnikow c.o. wchodzacych
w skiad lokali mieszkalnych /przedpokdj, tazienka, w.c. itp./ ogrzewanych posrednio cieptem
sasiadujacych pomieszczen traktuje si¢ jako powierzchnie ogrzewang centralnie.

Za powierzchnie¢ ogrzewang centralnie lokali uzytkowych uwaza si¢ ogélna powierzchnie
uzytkowa w tym ciagi komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do lokalu

z wylaczeniem piwnic, chyba ze sa one wyposazone w grzejniki.

§ 4.

Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sa z uzytkownikami lokali wedlug przyjetego systemu
indywidualnego rozliczania przy zastosowaniu elektronicznych podzielnikow kosztow lub
mieszkaniowych licznikow ciepta.

IL

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I USTALANIA OPLAT ZA CENTRALNE
OGRZEWANIE W SYSTEMIE INDYWIDUALNEGO ROZLICZANIA

§5.

Koszty centralnego ogrzewania podlegajace rozliczeniom indywidualnym z uzytkownikami
lokali w wezle rozliczeniowym obejmuja wylacznie:

a) koszty zakupu energii cieplnej do celéw centralnego ogrzewania na warunkach
okreslonych w umowach z dostawcami a wynikajace z faktur dostawcy:

opfate stalg za zamdwiona moc cieplng

opfate stalg za ustugi przesytowe

optate za nosnik ciepta

opftate za dostarczone ciepto

optate zmienng za ushugi przesytowe

®e & o o

b) koszty wytworzenia i dostarczania ciepla z wiasnych zrédet:
e opflate za dostarczony gaz
e koszty eksploatacji, amortyzacji, przegladow technicznych itp.



2. Koszty zwigzane z rozliczeniem indywidualnym zgodnie z zawarta umowag z firmg

3.

rozliczeniowa ponosi uzytkownik lokalu. Koszt ustugi rozliczeniowej stanowi odrebna
pozycje na druku rozliczeniowym.

Koszty centralnego ogrzewania rozlicza si¢ odrgbnie dla kazdego wezta rozliczeniowego
za okres 12 miesiecy zgodnie z ustalonymi terminami /harmonogramem/:
dla Administracji Nr 1,2 i budynki Administracji Nr 3 przy ul. Dluga 1,3,Les$na 3,5,7,
Krasinskiego 1,3, Stowackiego 1,2,3,4, Mickiewicza 30,31,32,33,34,36, Wyspianskiego 3,24,
Norwida 3,5,7,17,29,32, Majakowskiego 9,11,13,15,33, pawilon - Lesna 5a, Majakowskiego 37
- od 01.06 do 31.05 nastepnego roku,

- dla Administracji Nr 3 budynki przy ul. 1 Maja 1,2,3,4,5,7, Cieplaka 7,11, Orzeszkowej 4,9,

Reymonta 1,14,16,Kopernika 42¢, Krolowej Jadwigi 25,27,29 oraz dla Administracji Nr 4,5,6,7
- od 01.09 do 31.08 nastepnego roku.

Przedmiotem podzialu miedzy indywidualnych uzytkownikow sa calkowite koszty
centralnego ogrzewania /§ 5 pkt 1/ poniesione do ogrzania wezta rozliczeniowego wedtug
ponizszego schematu:

a) 60% kosztow rozliczane jest proporcjonalnie do powierzchni lokali
/koszty state niezalezne od uzytkownika/

b) 40% kosztdéw rozliczane jest wedlug wskazan podzielnikéw elektronicznych lub
mieszkaniowych licznikow ciepta /koszty zmienne zalezne od indywidualnego
zuzycia uzytkownika/.

Fizyczna jednostka rozliczeniowa jest:
a) dla kosztéw statych — zt/m? powierzchni uzytkowe;j
b) dla kosztéw zmiennych — zt/jednostke lub zt/GJ.

W systemie indywidualnego rozliczania kosztow centralnego ogrzewania stosuje si¢
wspolczynniki redukeyjne /korygujace/ COBRTI-, Instal” Warszawa z tytulu niekorzystnego
usytuowania lokalu w bryle budynku.

Dla lokali uzytkowych i garazy wspéfczynnik redukeyjny wynosi 1.

Wspolezynniki  redukcyjne  stosowane sg do kosztow zmiennych zaleznych

od uzytkownika.
§ 6.

Uzytkownik lokalu opomiarowanego rozlicza si¢ za centralne ogrzewanie wedlug kosztu
energii cieplnej wyliczonego zgodnie z systemem indywidualnego rozliczania.

Lokal nieopomiarowany to lokal w ktérym uzytkownik:

- odmoéwil/ nie udostepnit do zamontowania podzielnika/6w kosztow w catym lokalu lub
w pojedynczym pomieszczeniu,

- nie udostepnit /uniemozliwit dokonania sprawdzenia i odczytu manualnego podzielnika/ow
kosztéw po uprzednim zawiadomieniu,

- dokonat ingerencji w podzielnik kosztoéw lub mieszkaniowy licznik ciepta w celu
zafatszowania jego wskazan.

Ustala si¢ iz od uzytkownika lokalu nieopomiarowanego dochodzone bgdzie odszkodowanie

zgodnie z zasadami zawartymi w zalaczniku nr 1 do niniejszego regulaminu.



Wyliczone odszkodowanie przeliczone na m? powierzchni uzytkowej lokalu nie moze by¢
wyzsze niz najwyzszy koszt ogrzewania jednego m? powierzchni uzytkowej lokalu w danym
wezle rozliczeniowym.

Odszkodowanie o ktorym mowa w § 6 pkt 2 przypada w calosci pozostalym uzytkownikom
lokali w danym wezle rozliczeniowym, zmniejszajac im odpowiednio koszty za zuzyte ciepto.

§7.

Uzytkownik lokalu korzystajacy z centralnego ogrzewania zobowiazany jest wnosi¢ optaty
zaliczkowe w okresach miesigcznych z tytutu kosztéw ogrzewania .

Wysokos¢ miesiecznej zaliczki, o ktorej mowa w pkt.l odpowiada srednio miesiecznym
kosztom  danego lokalu za  ostatni  okres rozliczeniowy  powigkszonym
wspodlczynnikiem 1,20.

W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze zmieni¢ wspdlczynnik, o ktérym mowa
w pkt.2.

Ustalona wysoko$¢ zaliczki na pisemny wniosek uzytkownika moze ulec zwigkszeniu.

Ustalona wysoko$¢ zaliczki na pisemny wniosek uzytkownika lokalu moze ulec zmniejszeniu
w przypadku nabycia lokalu od Spotdzielni, nabycia pochodnego lub wzajemnej zamiany.
Nowa wysoko$¢ zaliczki ustala si¢ zgodnie z pkt. 6.

Po wlaczeniu lokalu do systemu indywidualnego rozliczenia kosztéw, w pierwszym okresie
rozliczeniowym, zaliczke ustala si¢ biorac za podstawe Srednio miesigczne koszty ogrzewania
1 m? p.u. danego wezla rozliczeniowego w poprzednim okresie rozliczeniowym powiekszone
wspolezynnikiem 1,5.

W przypadku zamontowania podzielnikobw w trakcie okresu rozliczeniowego oplata
za centralne ogrzewanie begdzie rozliczana za okres do dnia montazu zgodnie z § 6 pkt 2, od
dnia montazu zgodnie z § 6 pkt 1.

§8.

Kwota wniesionych zaliczek za dostawe energii cieplnej do celéw c.o. jest rozliczana
w stosunku do przypadajacych na dany lokal kosztow. Nadptata badz niedopfata oplat nad
kosztami podlegac bedzie rozliczeniu z uzytkownikami.

W przypadku, gdy suma wplaconych zaliczek nie pokryje naleznosci za c.o. wynikajacej
z rozliczenia, uzytkownik obowigzany jest doplaci¢ brakujacg kwotg rownoczesnie
z najblizszg oplatg za lokal .

W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika dopuszcza si¢ mozliwose¢
whiesienia doptaty w ratach.

W przypadku lokali uzytkowych, gdy suma wplaconych zaliczek nie pokryje naleznosci

za c.0. wynikajacej z rozliczenia, uzytkownik obowigzany jest doplaci¢ brakujaca kwotg
w terminie wskazanym w fakturze.

Nadptaty powstate w wyniku rozliczenia zaliczane sa na poczet przyszlych optat za lokal
mieszkalny.

§ 9. Skreslono.



§ 10.

Odczytow i rozliczen zuzycia ciepla na poszczegdlne lokale dokonuje firma rozliczeniowa
na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia.

Firma rozliczeniowa dokonuje drogg radiowg odczytdw elektronicznych podzielnikow
kosztow oraz mieszkaniowych licznikdw ciepta w formie bezposredniej zgodnie z § 5 pkt 3.

Odczyt radiowy podzielnika kosztéw lub mieszkaniowego licznika ciepta stanowi podstawe
rozliczenia.
§11.

W przypadku gdy odczyt radiowy elektronicznych podzielnikéw kosztéw nie powiedzie sig,
firma rozliczeniowa zobowigzana jest dokona¢ kontroli podzielnikow i odczytu
uzupetniajacego w formie bezposredniej po udostgpnieniu lokalu przez uzytkownika.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostgpnienia lokalu po uprzednim zawiadomieniu.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 1, gdy pomimo powiadomienia uzytkownika lokalu,
dostep do podzielnikow nie zostanie umozliwiony w przeciagu 7 dni od daty powiadomienia,
rozliczenie lokalu zostanie wykonane wedtug zasad okreslonych w § 6 pkt 2.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 1, gdy po powiadomieniu uzytkownika lokalu, dostep
do podzielnikéw zostat umozliwiony to:

a) w lokalu, w ktérym wystgpita niesprawnosé wszystkich elektronicznych podzielnikdéw
kosztéw  lub mieszkaniowego licznika ciepta bez winy uzytkownika, optate za
centralne ogrzewanie dla tego lokalu ustala si¢ jako iloczyn s$redniego rocznego kosztu
ogrzewania 1 m? pow. uzytkowej wyliczonego dla danego wezta rozliczeniowego
i powierzchni uzytkowej danego lokalu,

b) w lokalu, w ktérym na jednym badZz na Kkilku grzejnikach wystgpita niesprawnosé
podzielnikow kosztow bez winy uzytkownika (pod warunkiem, ze przynajmniej jeden
podzielnik zostal odczytany), to wskazanie zastgpcze dla tego grzejnika ustala si¢ na
podstawie szacowania.

Jako podstawe do szacowania przyjmuje si¢ moc cieplng grzejnika na ktoérym nie
dokonano odczytu oraz moc cieplng i ilo§¢ zuzytego ciepta przez pozostate grzejniki
danego lokalu w oparciu o dokonane odczyty.

¢) w lokalu, w ktérym wystapila niesprawno$¢ choéby jednego podzielnika kosztéw lub
mieszkaniowego licznika ciepla z winy uzytkownika rozliczenie lokalu zostanie
wykonane wedlug zasad okreslonych w §6 pkt 2.

§ 12.

Rozliczenie indywidualne dla poszczegolnych uzytkownikéw lokali winno nastapi¢ w ciagu
90 dni od zakonczenia odczytéw w zasobach danej Administracji.

Uzytkownik lokalu otrzymuje pisemne rozliczenie kosztdw c.o.

. Nowa wysoko$¢ zaliczki ustalona zgodnie z §7 obowiazuje od dnia podanego na druku
rozliczeniowym, o ktérym mowa w pkt 2, a nastepnie na druku naleznych oplat.

Uzytkownik moze reklamowaé na pismie prawidlowos¢ rozliczenia w ciagu 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia.

Whiesienie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowiazku uiszczania opfat w nowe;j
wysokosci.



II1.

. Niesprawny zawor termostatyczny nie upowaznia do innego rozliczenia niz rozliczenie

indywidualne, o ktorym mowa w niniejszym regulaminie.

. Nie udostgpnienie lokalu dla dokonania odczytu podzielnikow kosztow bez wzgledu

na przyczyne, nie moze by¢ podstawg reklamacji rozliczenia.

Skutki finansowe uznanych reklamacji podlegaja rozliczeniu z uzytkownikami lokali danego
wezla rozliczeniowego w kolejnym okresie rozliczeniowym, korygujac odpowiednio kwote
catkowitych kosztow centralnego ogrzewania.

§ 13.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania w danym wezle rozliczeniowym
wg podzielnikow kosztéw lub mieszkaniowych licznikow ciepla zastgpuje si¢ systemem
rozliczefi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali, jesli zazada tego
w formie pisemnego oswiadczenia wigcej niz 50% osob posiadajacych tytut prawny do lokalu
w danym wezle rozliczeniowym. Zmiana sposobu rozliczenia obowiazuje od nastgpnego
okresu rozliczeniowego.

Oswiadczenie musi zosta¢ podpisane przez kazda z oséb posiadajaca tytut prawny do lokalu.
W przypadku wspotwlasnosci prawa muszg podpisa¢ o$wiadczenie wszyscy wspotwlasciciele
Jub petnomocnik jesli zostal ustanowiony.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci 0s6b, o ktérych mowa w pkt.1 przyjmuje sie, ze jeden
lokal to jedno oswiadczenie, takze w przypadku gdy prawo do lokalu przystuguje wigcej
niz jednej osobie.

Whnioski takie wraz z o$wiadczeniami winny by¢ zlozone w Spotdzielni najpdzniej cztery
miesigce przed rozpoczg¢ciem kolejnego okresu rozliczeniowego.

§ 14.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu wynikajacej z zasiedlenia danego lokalu przez
Spotdzielnig, Administracja Spotdzielni obowigzana jest dokona¢ odczytu podzielnikéw lub
mieszkaniowego licznika ciepta i nanies¢ w protokole zdawczo-odbiorczym celem
umozliwienia pdzniejszego indywidualnego rozliczenia kosztéw c.o.

Rozliczenie z uzytkownikiem zwalniajgcym i obejmujacym lokal nastgpuje w terminie
zgodnym z  § 5 pkt 3.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu wynikajacej z nabycia pochodnego lub wzajemne;j
zamiany w trakcie trwania okresu rozliczeniowego wynik rozliczenia przejmuje uzytkownik
lokalu, uzytkujacy go w dacie odczytu za dany okres rozliczeniowy. Oswiadczenie
potwierdzajace powyzsze zobowigzani sa zlozy¢é w Dziale Czlonkowskim: uzytkownik,
o ktorym mowa w zdaniu pierwszym oraz osoba, od ktdrej nabyt on przedmiotowy lokal.
Nie zlozenie o$wiadczenia przez strony skutkuje, ze wynik rozliczenia obcigza
uzytkownika, uzytkujacego lokal w dacie odczytu.

Koszty energii cieplnej pustostanow stanowia zmniejszenie przychodow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I USTALANIA OPLAT ZA CENTRALNE
OGRZEWANIE DLA PAWILONOW WOLNOSTOJACYCH I LOKALI
UZYTKOWYCH W BUDYNKACH MIESZKALNYCH NIE OBJETYCH
ROZLICZENIEM INDYWIDUALNYM POSIADAJACYCH ODREBNY LICZNIK
CIEPLA

§ 15.



Iv.

-_—

W przypadku uzytkowania pawilonu przez jednego uzytkownika podstawa odptatnosci
s koszty poniesione przez Spoldzielnig.

W przypadku gdy lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym posiada odrgbny licznik
to podstawa odplatnosci sg koszty poniesione przez Spotdzielnie.

W przypadku uzytkowania pawilonu przez wigcej niz jednego uzytkownika podstawa
odplatnosci dla poszczegdlnych uzytkownikow sa koszty poniesione przez Spoéldzielnie,
podzielone proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni uzytkowej przyjeta za ogrzewana
centralnie.

W przypadku, gdy kilka lokali uzytkowych w budynku mieszkalnym posiada odrgbny licznik
ciepta , to podstawag odplatnosci dla poszczegdlnych uzytkownikéw sa koszty poniesione
przez Spoéldzielni¢ podzielone proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni uzytkowej
przyjeta za ogrzewang centralnie.

Ustala si¢ miesi¢czny okres rozliczeniowy.
§ 16.

W przypadku opomiarowania wszystkich lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w danym
pawilonie rozliczenie nastepuje w systemie indywidualnego rozliczania kosztow zgodnie
z rozdziatem II.

W przypadku opomiarowania wszystkich lokali uzytkowych w budynku mieszkalnym
posiadajacych odrgbny licznik ciepla rozliczenie nastgpuje w systemie indywidualnego
rozliczania kosztéw zgodnie z rozdziatem 1I .

W  przypadku wystapienia w pawilonie wolnostojacym lokali opomiarowanych
i nieopomiarowanych rozliczenie nastepuje zgodnie z § 15 pkt 3.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§17.

Uzytkownik lokalu ma prawo do poboru energii cieplnej jedynie na potrzeby standardowego
ogrzewania zajmowanego lokalu, bez prawa zabudowy piondéw i poziomoéw instalacji wewngtrznej
oraz montazu dodatkowych urzadzen odprowadzajacych cieplo z powyzszych instalacji.

§ 18.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do nalezytej troski o urzadzenia pomiarowe
i elektroniczne podzielniki  kosztow zainstalowane na grzejnikach, w szczegodlnosci
do chronienia ich przed zniszczeniem, uszkodzeniem plomb, zamalowaniem, zalaniem oraz
innymi czynnikami, ktére mogg mie¢ wptyw na rzetelno$¢ pomiaru i odczytu.

Uzytkownik  lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢  Administracje
o kazdym przypadku uszkodzenia lub nieprawidtowosci pracy instalacji ¢.0. wewnatrz lokalu,
podzielnika kosztéw, mieszkaniowego licznika ciepta lub zaworu termostatycznego pod
rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za wynikla stad szkodg.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostgpnienia lokalu w celu dokonania kontroli
urzadzen pomiarowych, elektronicznych podzielnikow kosztow, plomb i pracy instalacji.

Uszkodzenia, o ktorych mowa w pkt 2 powstale z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu Spotdzielnia usuwa nieodplatnie.

W przypadkach spornych i trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia, odpowiednia
Administracja Spoétdzielni powoluje specjalng komisje.



Mieszkaniowe liczniki ciepta sa przyrzadami pomiarowymi, ktére podlegaja legalizacji jako
przyrzady stosowane w obrocie publicznym.
Koszty legalizacji, ewentualnej naprawy lub wymiany licznika ponosi uzytkownik lokalu.

Firma rozliczeniowa moze przeprowadzi¢ na wniosek uzytkownika lokalu  kontrole
funkcjonowania podzielnikow, jesli kontrola nie wykaze nieprawidlowosci, koszty kontroli
pokrywa uzytkownik lokalu.

§ 19.
Kazda ingerencja uzytkownika w instalacje c.0. bez zgody Spdldzielni stanowi razace
naruszenie obowigzkow uzytkownika lokalu, a dotyczy to w szczegdlnosci:

a) zabudowania dodatkowych grzejnikdw lub powickszenia istniejacych zestawow
grzejnikowych oraz ich zamiany,

b) likwidacji grzejnika,

c) zamiany nastaw wstepnych, usunigcia lub powigkszenia kryzy,

d) spuszczenia wody z instalacji grzewczej,

e) uszkodzenia elektronicznych podzielnikéw kosztow, ich plomb lub mieszkaniowego
licznika ciepta oraz kazde inne dzialanie zmierzajgce do zafatszowania lub
uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania,

f) dokonania jakichkolwiek zmian i przerdbek instalacji grzewczej c.o.

g) usunigcia lub zniszczenia plomby na zaworze przy grzejniku na powrocie, lub
uniemozliwienie jej montazu.

Uzytkownicy lokali u ktérych stwierdzono ingerencje w instalacje c.o. z przyczyn o ktérych
mowa w punkcie 1 ponosza optate za centralne ogrzewanie ustalong zgodnie z § 6 pkt 2
do czasu protokolarnego potwierdzenia usunigcia wszelkich usterek i przywrocenia do stanu
pierwotnego.

Koszty doprowadzenia instalacji do stanu pierwotnego pokrywa uzytkownik lokalu.

§ 20.

. Na pisemng prosbe uzytkownika lokalu Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na wymiang
grzejnika  z inicjatywy i na koszt uzytkownika lokalu zgodnie z zatwierdzonymi przez Zarzad
Spoltdzielni ,,Zasadami postepowania w przypadku wykonywania przez uzytkownika w lokalu
mieszkalnym robdt remontowych — zmian i przerobek, na ktore zobowiazany jest uzyskaé
zgode Spotdzielni”.

W przypadku wymiany grzejnika uzytkownik zobowigzany jest wnies¢ oplate w wysokosci:
a) za spuszczenie wody z instalacji c.o. - 10,00 zt/1 pion,
b) za plombowanie zawordw na powrocie - 10,00 z¥/szt.

W przypadku uszkodzenia wymienionych grzejnikow w trakcie eksploatacji ich naprawa
(wymiana) pozostaje w gestii uzytkownika.

Dobér nowego podzielnika, demontaz starego i montaz nowego podzielnika
wykonuje firma rozliczeniowa i obcigza kosztami za w/w czynnosci bezposrednio
dokonujacego wymiany uzytkownika.
§ 21.Skreslono.
§22.
Niniejszy regulamin zatwierdzony zostal Uchwata Rady Nadzorczej Nr 222/2011 z dnia
19.12.201 1r.
Tekst jednolity zawiera zmiany wprowadzone
Uchwalg Nr 8/2014 z dnia 24.02.2014r.
Uchwata Nr 19/2015 z dnia 29.06.2015r.
Uchwata Nr 42/2016 z dnia 27.06.2016r.
Uchwata Nr 60/2016 z dnia 29.09.2016r.
Uchwata Nr 32/2017 z dnia 29.05.2017r.
Uchwata Nr 8/2019 z dnia 27.05.2019r.
Uchwatla Nr 4/2022 z dnia 25.04.2022r.



ZALACZNIK NR1
do regulaminu dotyczacego zasad
rozliczania kosztéw energii cieplnej
do celéw c.o. w zasobach

Spéldzielni Mieszkaniowej
»sLokator” w Dabrowie Gérniczej

Zasady obliczania odszkodowania o ktorym mowa w § 6 pkt 2

Odszkodowanie obliczane jest na podstawie:

Rzeczywistych kosztéw poniesionych na ogrzewanie wezta rozliczeniowego za rozliczany okres
rozliczeniowy z podzialem na czg$¢ stalg i zmienng ustalona w Regulaminie ( wg sumy faktur
wystawionych za okres rozliczeniowy przez dostawce ciepta ).

Mocy cieplnej grzejnikow centralnego ogrzewania zamontowanych w lokalu , dla ktérego nalicza sie
wysokos¢ odszkodowania ( z wytaczeniem grzejnika zainstalowanego w fazience, ktoérego zuzycie
ciepta w sezonie rozliczeniowym ujete jest w czgsci statej optaty za ciepto ustalonej w Regulaminie).
Powierzchni uzytkowej lokalu dla ktérego nalicza si¢ wysoko$¢ odszkodowania oraz  sumy
powierzchni uzytkowej lokali danego wezta rozliczeniowego.

. Normatywnego czasu trwania sezonu grzewczego (wg Norm).

Sredniej temperatury zewnetrznej normatywnego sezonu grzewczego (wg Norm).

Temperatury zasilania i powrotu instalacji c.o. dla temperatury zewnetrznej powietrza rownej sredniej
w sezonie grzewczym dla stacji meteorologicznej w Katowicach wedhlug krzywej grzania dostawcy
ciepta ( tabela regulacyjna stanowiaca zatacznik do umowy z dostawcg ciepta ).

Sprawnosci instalacji centralnego ogrzewania w budynku ustalonych zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27.02.2015 w sprawie metodologii wyznaczania
charakterystyki energetycznej budynku lub czgsci budynku oraz s$wiadectw charakterystyki
energetycznej ( Dz.U. poz. 376 z dnia 18.03.2015) a w szczegdlnosci sezonowej sprawnosci regulacji
i wykorzystania oraz sprawnosci przesytu .

Kosztu jednostkowego GJ wyliczonego na podstawie faktur dostawcy za dany okres rozliczeniowy
[zV/GJ].

Temperatura wewngtrzna w lokalu dla celéw obliczeniowych — zgodnie z Warunkami technicznymi ,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (20 °C).

Koszt odszkodowania okresla si¢ nastgpujaco:

Dla $redniej temperatury obliczeniowej normatywnego sezonu grzewczego okreslanej zgodnie
z normg PN-B-02025:2001, z krzywej grzania ustalonej przez dostawce ciepta dla danego obiektu
(tabela regulacyjna temperatur wody instalacyjnej centralnego ogrzewania) z ktorej nalezy odczytaé
parametry dostawy wody odpowiadajace $redniej temperaturze sezonu grzewczego tj. temperature
zasilania i powrotu czynnika grzewczego. Dla tych warunkéw dostawy ciepta nalezy przeliczy¢ moce
cieplne grzejnikow zamontowanych w analizowanym lokalu (z wyjatkiem tazienki) przyjmujac
temperatury wewnetrzne rowne obliczeniowej tj. 20°C.,

Dla tak okreslonej mocy zainstalowanych w lokalu elementéw grzejnych nalezy obliczy¢ zuzycie
energii cieplnej przez zamontowane grzejniki w normatywnym sezonie grzewczym uwzgledniajac
w obliczeniach sprawno$¢ regulacji i wykorzystania oraz sprawnosci przesylu — przeliczajac je na
wskazania licznika ciepta zamontowanego na granicy dostawy ciepta (w wezle rozliczeniowym).
Obliczona w ten sposob ilo§¢ zuzytej energii cieplnej przez lokal stanowi podstawe do okreslenia
kosztu zmiennego ogrzewania — ilo$¢ wyliczonych GJ mnozona jest przez koszt jednostkowy
GJ - wg faktur dostawcy ciepta.

Koszt z tytulu oplaty stalej — nalezy wyliczy¢é na zasadach ogdlnych okre$lonych niniejszym
regulaminem.

Suma obydwu kosztow stanowi wysoko$¢ odszkodowania.



WZOR NA OKRESLENIE WYSOKOSCI ODSZKODOWANIA

zuzycie ciepla netto przez grzejniki w lokalu w sezonie grzewczym

q=Zc x 24godz x 3600sek x Mgw
q=Mgkw x Zc x 24 x3,6/1000 [GJ]

zuzycie ciepla brutto przez grzejniki w lokalu w sezonie grzewczym

Q=q/(yrxnp) [GJ]

cze$¢ zmienna kosztu ogrzewania lokalu — za zuzyte cieplo

k= Qx Ozm

czesé stala kosztu ogrzewania lokalu

k1l = Kst x( Pu.lok/ Pu. WR)

Razem koszt ogrzewania

K= k+kl

OZNACZENIA

Zc - Czas trwania sezonu grzewczego normatywnego dla stacji meteorologicznej w Katowicach
q - Zuzycie ciepta w sezonie grzewczym (normatywnym) netto

Q - Zuzycie ciepta w sezonie grzewczym (normatywnym) brutto

Mgw - moc grzejnikdw zainstalowanych w lokalu przeliczona do warunkéw obliczeniowych [W]
Mgkw - moc grzejnikéw zainstalowanych w lokalu przeliczona do warunkdw obliczeniowych [kW ]

Ir - sprawno$¢ regulacji i wykorzystania (warto$¢ wspolczynnika wg. Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27.02.2015r)
Op - sprawnos¢ przesylu (warto$¢ wspotczynnika wg. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

i Rozwoju z dnia 27.02.2015r)
Ozm - jednostkowy koszt GJ wyliczony na podstawie faktur dostawcy dla danego okresu
rozliczeniowego [zt/GJ]

k - koszt optaty zmiennej wyliczonej dla lokalu dla celow okreslenia wysokosci odszkodowania
k1 - koszt oplaty statej wyliczonej dla lokalu dla celéw okreslenia wysokosci odszkodowania
Kst - koszt oplaty stalej dla danego wezta rozliczeniowego zgodnie z regulaminem

Pu.dok - powierzchnia uzytkowa lokalu dla ktérego wylicza si¢ wysokos¢ odszkodowania

Pu.WR - suma powierzchni uzytkowej lokali danego wezta rozliczeniowego

K - razem koszt ogrzewania - okreslony dla lokalu, dla ktoérego wylicza si¢ wysokos¢
odszkodowania.
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