
 

 

                                                                                                                         
R  E  G  U  L  A  M  I  N 

DOTYCZĄCY ZASAD  ROZLICZANIA KOSZTÓW DOSTAWY ZIMNEJ WODY  

I ODPROWADZANIA ŚCIEKÓW  W SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ „LOKATOR”  

Z SIEDZIBĄ W DĄBROWIE GÓRNICZEJ 

 

 

           PODSTAWA PRAWNA 

 

1.    Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne. 

2.    Ustawa z dnia 7  czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym       

      odprowadzaniu ścieków. 

3.    Ustawa -  Prawo o miarach z dnia 11 maja 2001r. 

4.    Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spółdzielniach mieszkaniowych. 

5.    Rozporządzenie Ministra Przedsiębiorczości i Technologii z dnia 22.03.2019r.  

      w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych. 

6. Taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wodę i zbiorowego odprowadzania ścieków 

obowiązujące na terenie Gminy Dąbrowa Górnicza. 

7. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002r. w sprawie określenia 

przeciętnych norm zużycia wody. 

8. Statut Spółdzielni Mieszkaniowej „Lokator”. 

 

 

I. POSTANOWIENIA OGÓLNE 

 
§ 1. 

 

Postanowienia niniejszego Regulaminu mają zastosowanie do rozliczeń kosztów dostawy wody  

wodociągowej i odprowadzania ścieków, do wszystkich lokali w budynkach  i pawilonach 

wolnostojących wyposażonych w instalację wodno-kanalizacyjną stanowiących własność bądź 

współwłasność Spółdzielni, jak również zarządzanych przez Spółdzielnię z mocy prawa. 

 

§ 2. 

 

            Użyte w Regulaminie określenia oznaczają: 

 

1. Użytkownik lokalu - członek Spółdzielni posiadający spółdzielcze prawo  do lokalu, 

właściciel lokalu będący lub nie będący członkiem Spółdzielni, najemca, a także osoba 

zajmująca lokal bez tytułu prawnego oraz osoby o których mowa w art. 4 ust. 6 ustawy  

     o spółdzielniach mieszkaniowych.  

 

2. Lokal - lokal mieszkalny, użytkowy, garaż lub inne pomieszczenie. 

 

3. Lokal opomiarowany – lokal, w którym zamontowane są wodomierze w rozumieniu ustawy 

Prawo o miarach posiadające:  

a) ważną cechę legalizacyjną Głównego Urzędu Miar lub organu administracji miar 

zgodnie z ustawą Prawo  o miarach, 

b) nienaruszone plomby montażowe zabezpieczające przed nieuprawnionym 

demontażem  lub nielegalnym rozszczelnieniem połączenia, 

c) wodomierz i moduł radiowy  nienoszące śladów  działania zmierzającego do 

zafałszowania  wskazań, 

d) dokumentację montażową. 
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           4.   Cena wody - opłata za 1m3 wody pobieranej z sieci wodociągowej i taką samą ilość ścieków     

                 odprowadzanych  do sieci  kanalizacyjnej, ustalona w taryfie obowiązującej na terenie  

                 gminy Dąbrowa Górnicza. 

 W przypadku zmiany ceny wody w trakcie okresu rozliczeniowego, cenę 1m3 wody ustala    

                 się  jako średnią arytmetyczną cen obowiązujących w poszczególnych dniach tego okresu. 

 

           5.   Wodomierz główny - przyrząd pomiarowy mierzący ilość pobranej wody, znajdujący się              

                 w każdym przyłączu wodociągowym i w węźle cieplnym, którego wskazania są podstawą  

                 do  rozliczeń z Dostawcą wody. 

 

           6.   Wodomierz lokalowy - przyrząd pomiarowy mierzący ilość pobranej wody , znajdujący się   

                 w lokalu użytkownika. 

 

            7.  Układ pomiarowy – wodomierz  wyposażony w moduł radiowy zdalnego odczytu. 

 

II. POSTANOWIENIA SZCZEGÓŁOWE 

 
§ 3. 

 

  1.  Rozliczenia za pobraną wodę i odprowadzone do kanalizacji ścieki między Dostawcą wody                        

      a Spółdzielnią jako Odbiorcą, dokonuje się  według wskazań wodomierzy głównych. 

                  Ilość odprowadzonych ścieków odpowiada ilości  pobranej wody. 

 

  2.  Rozliczenia za pobraną wodę i odprowadzone ścieki między Spółdzielnią a Użytkownikami  

       lokali następują: 

a) w lokalach opomiarowanych  - wg wskazań  wodomierzy lokalowych,  

                           

b) w lokalach mieszkalnych nieopomiarowanych - wg ryczałtu wynikającego z cen 

(zgodnych z taryfą ) i normy zużycia wody ustalonej przez Spółdzielnię  

 

- w budynkach z dostawą c.w.u. podłączonych  

do sieci kanalizacyjnej      – 10,8 m3/osobę/m-c 

 

- w budynkach bez dostawy c.w.u.  

podłączonych do sieci kanalizacyjnej    –   6,0 m3/osobę/m-c 

 

                    Norma zużycia wody ustalona została w oparciu o Rozporządzenie Ministra Infrastruktury  

                     z  dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie określenia przeciętnych norm zużycia wody                   

                     i powiększona o 100%. 

 

                     W przypadku, gdy lokal jest nieopomiarowany i jednocześnie niezamieszkały, za    

                     podstawę przy ustalaniu wymiaru opłaty za wodę   i odprowadzenie ścieków przyjmuje     

                     się normę zużycia, o której mowa powyżej dla  jednej  osoby.  

 

c) w lokalach użytkowych nieopomiarowanych, wg ryczałtu wynikającego z cen   

                             (zgodnych  z taryfą) i normy ustalonej przez dostawcę na podstawie       

                             obowiązujących przepisów, 
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d)  w garażach nieopomiarowanych, wg ryczałtu wynikającego z cen (zgodnych                 

z taryfą) i normy zużycia w wysokości 1,0m3/lokal/m-c ustalonej przez Spółdzielnię. 

 

§ 4. 

 

1. Okres rozliczeniowy wynosi sześć miesięcy tj. od 1 stycznia do 30 czerwca i od 1 lipca  

        do 31 grudnia. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza się możliwość skrócenia lub   

                    wydłużenia okresu rozliczeniowego. Decyzje w przedmiotowym zakresie podejmuje        

                    Zarząd  Spółdzielni. 

 

2. Odczyty wskazań  wodomierzy lokalowych  wyposażonych w moduł radiowy wody 

zimnej  i ciepłej  dokonywane są  na koniec okresu rozliczeniowego przez Spółdzielnię lub  

działającą na jej zlecenie Firmę odczytową.   

  

3. Odczyty wskazań wodomierzy lokalowych wody zimnej i ciepłej w lokalach użytkowych   

        dokonywane są na koniec każdego miesiąca. 

 

4. Odczyty wskazań  wodomierzy z modułem radiowym zdalnego odczytu realizowane są     

  drogą radiową,  bez udziału użytkownika lokalu i nie wymagają potwierdzenia. 

 

5. Jeżeli odczyt  wskazań wodomierza drogą radiową nie powiedzie się, Firma odczytowa    

  uzgodni termin i dokona odczytu  uzupełniającego w formie bezpośredniej po    

  udostępnieniu lokalu przez użytkownika.  

        Użytkownik lokalu jest zobowiązany do udostępnienia lokalu po uprzednim  

        zawiadomieniu. 

 

6. Odczyty uzupełniające wskazań wodomierzy, winny być zakończone przed upływem 17 

dni od terminu odczytu radiowego, o którym mowa w ust.1. 

 

7. Koszty związane z odczytem radiowym ponosi użytkownik lokalu. Koszt usługi 

odczytowej, zgodny z zawartą umową z Firmą odczytową, stanowi odrębną pozycję na  

        druku rozliczeniowym.  

 

§ 5. 

 

           1.  Użytkownik lokalu zobowiązany jest wnosić opłaty zaliczkowe w okresach miesięcznych,  

                 zapewniające pokrycie kosztów dostawy wody i odprowadzania ścieków. Opłaty    

                 zaliczkowe  stanowią integralną część opłat miesięcznych za lokal. 

 

2. Wysokość opłaty zaliczkowej ustalana jest indywidualnie dla każdego lokalu w oparciu        

o średnio  miesięczne zużycie wody w lokalu w okresie ostatnich 12 miesięcy, nie częściej 

niż raz w roku i aktualnej ceny  wody.  

 

3. Wysokość miesięcznej opłaty zaliczkowej może ulec zmianie w przypadku zmiany ceny za 

wodę. 

 

4. Na pisemny wniosek użytkownika lokalu Spółdzielnia może  w uzasadnionych przypadkach  

zmniejszyć lub zwiększyć wysokość opłaty zaliczkowej. 
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5. Kwota wniesionych opłat zaliczkowych za dostawę wody i odprowadzone ścieki  jest 

rozliczona w stosunku do przypadających na dany lokal kosztów. Nadpłata bądź niedopłata 

opłat nad kosztami podlegać będzie rozliczeniu z użytkownikami. 

 

6. W przypadku, gdy suma wpłaconych opłat zaliczkowych nie pokryje należności za zużytą  

wodę  i odprowadzone ścieki wynikającej z rozliczenia, użytkownik zobowiązany jest    

dopłacić brakującą kwotę równocześnie z najbliższą opłatą za używanie lokalu lub    

czynszu. 

 
7. Nadpłaty powstałe w wyniku rozliczenia zaliczone będą na poczet przyszłych opłat za   

lokal lub podlegają zwrotowi na pisemne żądanie użytkownika lokalu. 

 

§ 6. 

 

1. Rozliczenia indywidualne kosztów wody Spółdzielnia dostarczy użytkownikom w terminie 

do dwóch miesięcy od daty zakończenia okresu rozliczeniowego.  

 

2. Użytkownik może reklamować na piśmie prawidłowość rozliczenia w ciągu 30 dni od daty 

otrzymania rozliczenia. Wniesienie reklamacji nie zwalnia użytkownika lokalu                    

z obowiązku  zapłaty należności w terminie oraz uiszczania opłat w nowej wysokości do 

czasu rozstrzygnięcia reklamacji. 

 

3. Spółdzielnia przekaże wodomierz do ekspertyzy: 

a) na pisemny wniosek użytkownika lokalu, 

b) w przypadku kwestionowania przez użytkownika lokalu prawidłowości działania 

wodomierza. 

W przypadku gdy świadectwo ekspertyzy nie potwierdzi niesprawności wodomierza, 

Spółdzielnia obciąży użytkownika  lokalu kosztami poniesionymi w związku z badaniem 

wodomierza, a w szczególności kosztami demontażu i ponownego montażu, ekspertyzy 

oraz transportu.  

 

                                                             § 7. 

 

         Opłata za zużycie wody  nie uwzględnia  kosztów jej podgrzania. Koszt ten jest określony                 

         i rozliczany na podstawie Regulaminu dotyczącego zasad rozliczania kosztów energii cieplnej dla  

         potrzeb  ciepłej  wody  użytkowej  w Spółdzielni Mieszkaniowej „Lokator”  z siedzibą                     

         w Dąbrowie Górniczej.  
 

                                                                               § 8. 

 

1. W przypadku lokali, których wskazania  nie zostały odczytane drogą radiową ani też           

w inny sposób, opłata za zużycie wody i odprowadzone ścieki zostanie wyliczona 

następująco:  

a) w pierwszym okresie rozliczeniowym (brak odczytu) – według średniego zużycia 

wody okresu poprzedzającego, za wyjątkiem lokali nabytych w trakcie okresu 

rozliczeniowego, dla których  ma zastosowanie średnie miesięczne zużycie wody     

w Spółdzielni  za poprzedni okres rozliczeniowy, 

 

b) w kolejnych okresach rozliczeniowych, o ile nadal nie dojdzie do odczytu według  

zasad obowiązujących w lokalach nieopomiarowanych  zgodnie z § 3 pkt 2 b,c,d,  

niniejszego Regulaminu. 
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2. W przypadku lokali w których występuje niesprawność wodomierza z przyczyn  

niezależnych od użytkownika lokalu, opłata za  zużycie wody i odprowadzone ścieki 

zostanie wyliczona według średniego zużycia wody okresu  poprzedzającego.   

 

3. W przypadku: 

• braku  lub uszkodzenia wodomierza w lokalu z winy użytkownika, 

• stwierdzenia celowego działania użytkownika lub innej osoby przebywającej w lokalu, 

zmierzającego do zafałszowania wskazań wodomierza,  

• wodomierza bez ważnej cechy legalizacyjnej,  

• uszkodzenia lub braku plomb  montażowych oraz zabezpieczających moduł                    

z wodomierzem,  

• dokonania samowolnych przeróbek wewnętrznej instalacji wodociągowej 

uniemożliwiających stwierdzenie rzeczywistego zużycia wody. 

 

                 nastąpi obciążenie za zużycie wody według zasad obowiązujących w lokalach   

     nieopomiarowanych zgodnie z § 3 pkt. 2 b, c, d, za okres od ostatniego odczytu  do dnia  

     w którym ustaną przyczyny, o których mowa powyżej. 

 

                 Doprowadzenie układu pomiarowego i instalacji do sprawności wykonywane jest przez  
                 Spółdzielnię lub upoważnioną Firmę na koszt użytkownika. 

 

4. W przypadku stwierdzenia różnicy pomiędzy wskazaniami wodomierza lokalowego,           

a odczytami modułu radiowego ( tzw. błąd nakładki radiowej)  decyduje odczyt bezpośredni 

(wzrokowy) wodomierza. 

 

§ 9. 

 

1.   Różnicę pomiędzy wskazaniami wodomierzy głównych, według których Spółdzielnia  

      rozlicza się z Dostawcą, a sumą wskazań wodomierzy lokalowych, ryczałtów ustalonych wg       

      § 3 pkt 2 b, c, d,  i zużycia średniego o który mowa w § 8 pkt 1a, 2 Regulaminu, rozlicza się      

     pomiędzy wszystkich użytkowników lokali danej nieruchomości. 

       

2.   Różnica, o której mowa w pkt 1 obciąża koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi  

      danej nieruchomości proporcjonalnie do powierzchni użytkowej lokali. 

 

3.   Koszty opłaty abonamentowej za wodomierze główne obciążają koszty gospodarki  

      zasobami mieszkaniowymi danej nieruchomości proporcjonalnie do powierzchni użytkowej  

      lokali. 

 

§ 10. 

 

1. W przypadku zmiany użytkownika lokalu wynikającej z nabycia  danego lokalu  od  

Spółdzielni,  Administracja Spółdzielni obowiązana jest dokonać odczytu wodomierzy          

i nanieść go w protokole zdawczo-odbiorczym celem umożliwienia późniejszego 

indywidualnego rozliczenia kosztów dostawy wody i odprowadzonych  ścieków. 

 

2. Rozliczenie z użytkownikiem zwalniającym i obejmującym lokal następuje w terminie 

zgodnym z    § 4 pkt 1. 
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3. W przypadku zmiany użytkownika lokalu wynikającej z nabycia pochodnego lub 

wzajemnej zamiany w trakcie trwania okresu rozliczeniowego wynik rozliczenia przejmuje  

użytkownik lokalu, użytkujący go w dacie odczytu za dany okres rozliczeniowy. 

Oświadczenie potwierdzające powyższe  zobowiązani są  złożyć w Dziale Członkowskim:  

użytkownik, o którym mowa w zdaniu pierwszym oraz osoba, od  której nabył on 

przedmiotowy lokal. Nie  złożenie  oświadczenia  przez  strony  skutkuje, że wynik  

rozliczenia obciąża  użytkownika, użytkującego lokal w dacie odczytu.                 

 

§ 11. 

 

1. Użytkownik lokalu jest obowiązany udostępnić lokal w celu zainstalowania  lub wymiany 

wodomierza lokalowego, modułu radiowego, dokonania odczytów uzupełniających, 

obsługi  gwarancyjnej, kontroli wskazań  i sposobu użytkowania wodomierza  i stanu 

plomb.  

 

2. Użytkownik lokalu zobowiązany jest niezwłocznie powiadomić Spółdzielnię  o każdym    

przypadku uszkodzenia instalacji, wodomierza, modułu radiowego  pod rygorem 

poniesienia odpowiedzialności za wynikłą stąd szkodę. 

 

3. Użytkownik  lokalu jest  zobowiązany do należytej troski o wodomierze, moduły radiowe,  

       zawory odcinające, w szczególności do chronienia ich przed zniszczeniem, uszkodzeniem,    

       zalaniem oraz innymi czynnikami które mogą mieć wpływ na rzetelność pomiaru                   

       i odczytu. 

 

4. W przypadku jakiegokolwiek ingerowania w instalację wodociągową w budynku na 

odcinku od wodomierza głównego  do wodomierza lokalowego bez zgody Spółdzielni oraz 

działań zmierzających do zafałszowania wskazań wodomierza są równoznaczne                    

z nielegalnym poborem wody przez użytkownika lokalu. Użytkownik obowiązany jest do 

zapłaty kary umownej w kwocie odpowiadającej zużyciu 100 m3 wody i odprowadzenia 

ścieków wg ceny obowiązującej w dniu ujawnienia zdarzenia. Kara jest naliczana 

niezależnie od obowiązku zapłaty za wodę wg  § 3 pkt. 2 b, c, d. Doprowadzenie układu 

pomiarowego i instalacji do sprawności wykonywane jest przez Spółdzielnię lub 

upoważnioną Firmę na koszt użytkownika. 

 

5. Na pisemny wniosek użytkownika lokalu, Spółdzielnia może dokonać dodatkowego 

rozplombowania i plombowania wodomierza. W przypadku w/w  usługi użytkownik 

zobowiązany jest wnieść opłatę w wysokości  -  25,00 zł (netto) od jednego wodomierza. 

 

 

III.       POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

 

 

§ 12. 

 

1. Wodomierze są przyrządami pomiarowymi, które podlegają legalizacji jako przyrządy  

      stosowane w obrocie publicznym. 

 

2.  Legalizację wodomierzy w lokalach mieszkalnych przeprowadza Spółdzielnia na koszt  

                  użytkownika (w ramach pobieranej opłaty na legalizację będącej odpisem na fundusz       

                   remontowy). 
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3. Użytkownicy lokali użytkowych oraz garaży lub innych pomieszczeń w których znajduje            

się  instalacja wodociągowa z punktami czerpania wody są zobowiązani do wyposażenia         

tej instalacji w wodomierze (wg warunków ustalonych przez Spółdzielnię) oraz ponoszenia 

wszelkich kosztów związanych z montażem, legalizacją i plombowaniem wodomierzy         

lokalowych. 

 

§ 13. 

 

 

1. Regulamin zatwierdzony został Uchwałą Rady Nadzorczej Nr 14/2023 z dnia  

29.05.2023r.  

    

2. Traci moc „Regulamin dotyczący zasad rozliczania kosztów dostawy zimnej  wody                      

i odprowadzania ścieków w Spółdzielni Mieszkaniowej „Lokator”  z siedzibą w Dąbrowie 

Górniczej zatwierdzony Uchwałą Rady Nadzorczej nr 11/2008 z dnia 14.03.2008r.             

z póź.zm.   

  

 

 

Podpisano:  

Przewodnicząca Rady Nadzorczej  

Sekretarz Rady Nadzorczej 

 

 


